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refeitura’Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROJETO DE LEIN.. O!% /2019.
“INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA NO
MUNICIPIO DE MARECHAL FLORIANO/ES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MARECHAL FLORIANO, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,

faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:
TITULO I
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Sec¢éio I
Da Regulariza¢io Fundiaria Urbana

Art. 1°. Esta lei objetiva instituir no territorio do municipio de Marechal Floriano, Estado do Espirito
Santo, normas e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, com o
objetivo de incorpora¢do dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e titulagdo
de seus ocupantes, observando-se o disposto na Lei Nacional n.” 13.465, de 11 de julho de 2017,
publicada em 12 de julho de 2017 (texto retificado em 06 de setembro de 2017 e republicado no DOU
de 08 de setembro de 2017), e também as disposi¢des do decreto que a regulamentou, Decreto Federal
n.°9.310, de 15 de margo de 2018, publicado em 19 de margo de 2018.

§ 1°. Para cumprimento do disposto no caput, as normas e os procedimentos deverdo abranger medidas

juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

§ 2° O Poder Publico Municipal formulard e desenvolvera no espago urbano as politicas de sua
competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e
ordenagdo territorial, buscando a ocupagdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma

funcional.
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§ 3°. Aplicam-se as disposigdes desta Lei aos imoveis localizados em drea rural, desde que a unidade
imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de
dezembro de 1972.

§ 4°. Os nucleos urbanos especificados no inciso I do art. 3° serdo declarados por ato do Prefeito

Municipal, cuja definigdo sera através de georreferenciamento.

Art. 2°. Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a
prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des urbanisticas e

ambientais em relagdo a situa¢@o de ocupagdo informal anterior;

I - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre

elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a

permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;
IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolu¢do extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperagdo entre
Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condig¢des de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus

habitantes;

IX- concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagao de novos nicleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
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XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo fundiaria.
Art, 3°, Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada

ou inscrita como rural;

II - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua

implantagdo ou regularizagdo;

IIl - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificag¢des, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de

equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes imoveis

da viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugd@o e, no caso da legitimagao fundiaria e da legitimag¢do de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos

direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupac¢do e da
natureza da posse;

VII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do origindria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB; y

Rua David Canal, n® 57, Centro, Marechal Floriano, ES - CEP 29255-000
Telefax: (27) 3288-1111/ 3288-1367 - E-mail: pmmf.semad@gmail.com




g

Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas ou
privadas em nutcleos urbanos informais.

Paragrafo dnico. O termo de compromisso referido no inciso V do caput contera o cronograma da
execugdo de obras e servicos e da implantagdo da infraestrutura essencial e podera prever

compensagdes urbanisticas € ambientais, quando necessarias.

Art. 4°. A aprovag¢do municipal da REURB corresponde a aprovagdo urbanistica do projeto de

regularizagdo fundidria e a aprovac¢ao ambiental, por 6rgdo ambiental capacitado nos termos da lei.

Paragrafo Unico. A aprovagdo ambiental a que se refere o caput corresponde, somente, a aprovacao
do estudo técnico ambiental a que se refere o art. 35, inciso VIII, da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de
2017.

Art. 5° Para fins da REURB-S, o municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual e
as dimensodes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros pardmetros urbanisticos e edilicios.

§ 1°. Quando existir construgao no lote utilizando toda a area do mesmo, sera regularizado conforme o

tamanho ja consolidado.

§ 2° Quando existir lote vago, com lotes confrontantes em ambos os lados e nos fundos, com

construgdes consolidadas, o lote vago sera regularizado conforme o tamanho ja existente.

§ 3° Quando existirem lotes vagos nas confrontagdes, os lotes deverdo ser regularizados com o
tamanho minimo de 60,00 m? (sessenta metros quadrados), individualmente; e, caso ndo possuam o

tamanho minimo, deverdo ser regularizados através de condominio entre os beneficiarios.

§ 4°. Os casos omissos referentes ao tamanho dos lotes deverdo ser decididos com base em relatorio
técnico elaborado pelo Departamento de Engenharia, orgdo da Secretaria Municipal de Obras e
Servig¢os Urbanos, antes do relatorio conclusivo da Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria.

§ 5°. Em REURB-E, ndo sera admitida a flexibilizagdo de obrigagdes assumidas por loteadores,

incorporadores ¢ demais responsaveis perante o Municipio, cabendo ao Poder Publico atuar com_vistas
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a fazer com que esses agentes assumam os passivos urbanisticos, ambientais e administrativos, na
forma da lei.

Art. 6°. Constatada a existéncia de nticleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservacdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentdvel ou de protecdo de
mananciais definidas pela Unido, Estado ou Municipio, a REURB observara, também, o disposto nos
artigos 64 ¢ 65 da Lei n° 12.651 de 25 de maio de 2012, hipotese na qual se torna obrigatoria a
elaboragdo de estudos técnicos, no dmbito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em
relacdo a situagdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais,
quando for o caso.

§ 1°. Considera-se 6rgdo ambiental capacitado a que se refere o art. 4°, o orgdo municipal que possua
em seus quadros ou a sua disposi¢do profissionais com atribuicdo técnica para a analise e a aprovacido
dos estudos referidos no art. 6°, independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou a
Unido.

§ 2° Os estudos referidos no art. 6° deverdo ser elaborados por profissional legalmente habilitado,
compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos
constantes dos artigos 64 ou 65 da Lei no 12.651 de 25 de maio de 2012.

§ 3% Os estudos técnicos referidos no art. 6° aplicam-se somente as parcelas dos ntcleos urbanos
informais situados nas dreas de preservagdo permanente, nas unidades de conservagdo de uso
sustentavel ou nas dreas de prote¢do de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que
a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e

levado a registro separadamente.

§ 4°. No caso de a REURB abranger drea de unidade de conservacdo de uso sustentavel que, nos
termos da Lei n.” 9.985 de 18 de julho de 2000, admita regularizacdo, sera exigida também a anuéncia
do oOrgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de

regularizagdo fundidria implicam a melhoria das condigdes ambientais em relacdo a situacdo de
ocupagdo informal anterior.

§ 6°. Na REURB cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua
destinados a geragdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservagao
permanente consistird na distancia entre o nivel méaximo operativo normal e a cota.mdxima

maximorum.
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§ 7°. Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a

seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo
Federal.

Art. 7°. A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagdo fundidria aplicdvel aos ntcleos urbanos

informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo municipal; e

I — REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagdo fundidria aplicavel aos nucleos

urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste
artigo.

§ 1° O critério da predominancia de populagéo de baixa renda sera aferido considerando-se o niimero
de habitantes com renda familiar dentro dos parametros definidos nesta Lei, ficando a REURB-S
limitada aos nucleos urbanos com mais de 50% (cinquenta por cento) de moradores nessa condicdo,
sem prejuizo do disposto no §7° deste artigo.

§ 2°. Para fins de classificagdo da REURB, considera-se familia de baixa renda aquela com renda
mensal bruta de até 03 (trés) salarios minimos.

§ 3°. Para fins desta Lei, considera-se familia a unidade nuclear composta por um ou mais individuos,
eventualmente ampliada por outros individuos que contribuam para o rendimento ou tenham suas

despesas atendidas por aquela unidade familiar, todos moradores em um mesmo domicilio.

§ 4°. A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela
implanta¢do ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial ¢ ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas ¢ emolumentos notariais ¢ registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 5°. As isengdes referentes as custas, emolumentos e demais atos registrais relacionados a8 REURB-S
estdo previstas no §1° do art. 13 da Lei n.® 13.465/2017 ¢ no Decreto n.° 9.310/2018.
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§ 6°. A gratuidade referida no § 5%, relativa a custas e emolumentos cartorarios, ¢ assegurada a todos os
beneficiarios da REURB-S; porém os ocupantes de nucleo urbano sujeito a REURB-S que nao se
enquadrarem nas hipdteses de baixa renda previstas no § 2° somente terdo seus imoveis regularizados
se aderirem formalmente ao Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria, obrigando-se ao
pagamento de pre¢o publico para fazer frente aos gastos do Municipio com georreferenciamento do
imovel e confecgdo das pegas técnicas integrantes do Projeto de Regularizagdao Fundiaria, conforme
art. 18 desta Lei.

§ 7° No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de REURB, desde que a
parte ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda seja regularizada por meio de
REURB-S e o restante do nucleo por meio de REURB-E.

§ 8°. Na REURB, o municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover a

integracdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 9°. A regularizag@o fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades imobiliarias

nao residenciais podera ser feita por meio de REURB-E.

§ 10. A classificagdo da modalidade da REURB de unidades imobiliarias residenciais ou nao
residenciais integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, a critério do Municipio, ou
quando for o caso, dos Estados e da Unido, de forma integral, por partes ou de forma isolada por
unidade imobiliaria.

§ 11. Verificando-se o suporte fatico da norma aduzida pelo art. 13, §6°, da Lei n.° 13.465/2017, a
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria adotara as providéncias necessdrias para levar os
fatos ao conhecimento da autoridade competente para aplicacdo das penalidades previstas no referido

dispositivo legal.

Secao I
Dos Legitimados para Requerer REURB

Art. 8°. Poderdo requerer a REURB:
I - a Unido, o Estado e o proprio Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo

publica indireta;
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Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associa¢des de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de

desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana;

I1I - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdao promover todos os atos necessarios a regulariza¢do fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantagao dos nucleos urbanos
informais.

§ 3° O requerimento de instauragio da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus

sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§ 4°. No caso de REURB deflagrada pelo proprio Municipio, a iniciativa a que se refere o inciso 1

deste artigo sera exercida pelo Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos por meio de portaria.

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secéo |
Disposi¢des Gerais

Art. 9°. Os seguintes institutos juridicos poderdo ser empregados no ambito da REURB, sem prejuizo

de outros considerados adequados:
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I - a legitimagdo fundidria e a legitimag@o de posse, nos termos da Lei n® 13.465, de 2017, e deste
Decreto;

IT - o0 usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Codigo Civil, do art. 9% ao art. 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, ¢ do art. 216-A da Lei
n®6.015, de 1973;

IIT - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4°e § 5° do art. 1.228 da Lei
n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil;

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.4006, de 2002 - Cédigo Civil;
V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 2001

VI - a desapropriag@o por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art. 2° da Lei n® 4.132,
de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgdo, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da Lei n® 10.257, de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do caput do art. 35 da Lei
n° 10.257, de 2001;

IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei
n® 10.406, de 2002 - Codigo Civil;

X - a intervengdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da
Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de imodvel pela administragdo publica diretamente para o seu detentor, nos termos
da alinea “f” do inciso I do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doacao;
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XV -a compra e venda;

XVI - o0 condominio de lotes;

XVII - o loteamento de acesso controlado: ¢
XVIII - 0 condominio urbano simples.

Paragrafo unico. Na REURB, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste
artigo.

Sec¢ao I1

Demarcacio Urbanistica

Art. 10. Podera ser utilizado o procedimento de demarcagdo urbanistica no dmbito do Programa
Municipal de Regularizagdo Fundidria, em tudo se observando o disposto nos artigos 19 a 22 da Lei n.°
13.465, de 11 de julho de 2017, e eventuais altera¢des, e também o Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de
marg¢o de 2018.

§1°. A demarcacdo urbanistica podera ser delegada ao cartorio de registro de imoveis do local do

nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secao I11
Da Legitimac¢do Fundiaria

Art. 11. A legitimagdo fundidria observara o disposto no artigo 23 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de
2017, e eventuais alteragdes, e também o Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de margo de 2018.

§1°. Na REURB-S de imoveis publicos, o Municipio e suas entidades vinculadas, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano

informal regularizado por meio da legitimag¢@o fundiaria.

Secao IV
Da Legitimacio de Posse
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Art. 12. A legitimacdo de posse observard o disposto nos artigos 25 a 27 da Lei n.° 13.465, de 11 de

julho de 2017, e eventuais alteragdes, e também o Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de marco de 2018.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Se¢éo |

Disposi¢des Gerais
Art. 13. A REURB obedecera as seguintes fases:
I - requerimento dos legitimados;
IT — processamento administrativo do requerimento, observando-se o seguinte:

a) delibera¢do do Municipio quanto a instauragdo e a classificagdo da modalidade de REURB indicada

no requerimento, na forma do art. 21, inciso [;

b) notificac¢do dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;
I - elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - relatorio conclusivo da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria;

VI — Decisdo do Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos, por meio de ato formal, ao qual se
daré publicidade;

VII - expedigdo da CRF pelo Municipio; e,

VIII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial do cartorio

de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada.

§ 1° Da decis@o do Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos cabera recurs

Municipal do Plano Diretor — CMPD, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da pu
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§ 2°. O Conselho Municipal do Plano Diretor -~ CMPD decidira o recurso no prazo de até 30 (trinta)

dias, a partir da data do recebimento dos autos, certificado pelo servidor responsavel pelo controle de
andamento do processo.

§ 3° Da decisdo do Conselho Municipal do Plano Diretor — CMPD cabera pedido de reconsideragio
ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, que decidira no prazo de até 30 (trinta) dias.

Art. 14. Compete ao Municipio de Marechal Floriano/ES quanto aos nucleos urbanos informais a
serem regularizados:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;
II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiaria; e
IIT - emitir a CRF.

§ 1°. Na REURB requerida pela Unido ou pelo Estado, a classificagdo prevista no inciso I do caput
deste artigo sera de responsabilidade do municipio de Marechal Floriano.

§ 2°. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, uma das
modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de classificagdo da REURB
indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento
administrativo da REURB, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio,

mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 15. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessdrias para determinar a

titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o ntcleo urbano informal a ser regularizado.

§1°. No processamento desta fase da REURB, deverdo ser observadas as prescrigdes constantes dos
§§1° a 9° do artigo 31 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e dos §§ 1° a 16 do artigo 24 do
Decreto Federal n.® 9.310, de 15 de margo de 2018.
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§ 2° Nas hipoteses em que seja necessaria utilizagdo do procedimento extrajudicial de composi¢do de
conflitos, deverdo ser observadas as disposi¢des dos arts. 62 e 63 desta Lei.

Art. 16. A REURB sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento, por escrito,
de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo dnico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauracdo da REURB, a decisdo
do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulag@o e a reavaliacio
do requerimento, quando for o caso.

Art. 17. Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, do
qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1°. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da implantacio da infraestrutura
essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na REURB-S:

a) operada sobre drea de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente ptblico ou a0 Municipio
promotor, sem prejuizo do disposto no § 2° deste artigo, a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e¢ a implantagdo da

infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre érea titularizada por particular, cabera ao Municipio, sem prejuizo do disposto no § 2°
deste artigo, a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regulariza¢do fundiaria e a
implantac@o da infraestrutura essencial, quando necessaria;

IT - na REURB-E, a regularizagdo fundidria sera contratada e custeada por seus potenciais

beneficiarios ou requerentes privados;

IIT - na REURB-E sobre dreas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaborac¢do e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 2°. Nos casos de REURB-S em que o beneficidrio ndo integre familia de baixa re 6rma do

art. 7°, § 2° desta Lei, o Municipio condicionara a regulariza¢do do imodvel¢a ad
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ocupante ao Programa Municipal de Regulariza¢do Fundiaria, mediante compromisso de pagar preco
publico destinado ao custeio dos servigos de georreferenciamento do imdvel e confeccdo das pecas
técnicas integrantes do projeto de regularizac¢do fundidria.

Art. 18. De conformidade com o disposto nos arts. 7°, §6°, e 17, §2°, desta Lei, institui-se preco
publico pelos servigos de georreferenciamento e confecgdo de pegas técnicas, executados em processo
de regulariza¢do fundidria, ndo compulsorios, de natureza contratual, prestados diretamente pelo
Municipio ou por empresa selecionada em processo licitatorio a beneficidrio ou potencial beneficiario
de REURB-S que ndo satisfaga o requisito de baixa renda estabelecido por esta Lei.

§ 1°. O prego publico tera como base de calculo a drea do lote ou fragdo ideal ocupada objeto da
REURB-S, sendo calculado a razio de 0,5 URMF/m” (um meio de uma Unidade de Referéncia de

Marechal Floriano por metro quadrado) e exigido no ato da adesdo.

§ 2°. A adesdo sera instrumentalizada mediante assinatura de termo proprio, cujo modelo devera ser
regulamentado por ato do Poder Executivo, e s6 podera ser levada a efeito a vista de autorizagdo

veiculada no ato que classificar o ntcleo urbano como passivel de REURB-S.

§ 3°. No ato da adesdo, o beneficiario apresentara documentag@o por meio da qual seja possivel aferir a
area do imovel ou da fra¢do ideal, sendo imediatamente calculado o valor do prego publico e emitido
documento de arrecadagdo pelo Setor de Tributag@o, devendo o pagamento ser efetuado em parcela
Gnica, em 30 (trinta) dias, ou, a requerimento do interessado, em até 12 (doze) parcelas mensais e

consecutivas, observado o valor minimo de cada parcela fixado em ato do Poder Executivo.

§ 4°. Em ndo havendo registros documentais acerca da area do imovel, o prego publico sera calculado
com base na declaragdo do interessado, aplicando-se as mesmas regras de pagamento previstas no

paragrafo precedente.

§ 5°. Concluido o projeto de regularizagdo fundiaria, o Setor de Tributagdo, antes do prosseguimento
das demais fases da REURB, devera ter vista das pecas técnicas que retratam a area dos imoveis
sujeitos ao pagamento de prego publico, ocasido em que, minuciosamente, aferird se a area apurada

coincide com aquela informada nos termos dos §§3° e 4° deste artigo, procedendo da seguinte forma:

I — ausentes divergéncias, devera ser atestada essa informacdo, devolvendo-se os autos imediatamente

a Comissdo Municipal de Regularizagao Fundidria;
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IT - se a area apurada for menor, o langamento inicial devera ser retificado ¢ a diferenca sera, nesta
ordem, abatida em eventual parcelamento em curso ou restituida, se o interessado assim requerer em
até 05 (cinco) dias apos sua notificacgdo;

II1 - se a area apurada for maior, o langamento inicial devera ser retificado, devendo o interessado ser
notificado para complementar o pagamento, seja por meio de inclusio em eventual parcelamento em
curso, seja por meio de recolhimento esparso, em até 30 (trinta) dias.

§ 6°. Em qualquer dos casos tratados no paragrafo precedente, o Setor de Tributa¢do ndo podera reter
0s autos por tempo superior ao necessario para analise e extragdo de cdpias, sendo que, mesmo nos
casos em que venha constatar divergéncias, devera restituir o processo a Comissdo de Municipal

Regularizagdo Fundidria e proceder as retificagdes em procedimentos administrativos proprios.

§ 7°. O prego publico ¢ devido pela execugdo do georreferenciamento e elaboragio de pegas técnicas,
uma vez executados estes servigos ndo serdo aceitos pedidos de restituigdo, nem mesmo na hipotese de
posterior impossibilidade de prosseguimento da regularizagdo por impugnag¢io de terceiros ou
contestagdo judicial,

§ 8°. Em caso de inadimplemento, o valor referente ao prego publico de que trata este artigo estara
sujeito, a partir do vencimento, a incidéncia de corre¢do monetaria, calculada com base no indice
Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), divulgado pela Fundagdo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), bem como a incidéncia de juros moratorios, calculados a

razdo de 1% (um por cento) ao més, e de multa moratoria de 10% (dez por cento).

§ 9°. O inadimplemento ndo impedird a conclusio da REURB-S, devendo o processo em que
constituido o crédito ser remetido a Procuradoria-Geral do Municipio para controle de legalidade e
inscrigdo na Divida Ativa Nao Tributdria do Municipio.

§ 10°. Todos os valores arrecadados na forma deste artigo deverdo ser recolhidos ao Fundo Municipal
do Plano Diretor (Art. 152, inciso XI, do PDM - Lei Municipal n.” 801, de 23 de abril de 2008) e

destinados a agdes e programas de regularizag¢ao fundiaria.

§ 11°. Ato do Poder Executivo regulamentara o disposto neste artigo.
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§ 12° Por ato proprio, o Poder Executivo também poderd instituir prego publico para custeio das
despesas operacionais com processamento de REURB-E, sem prejuizo do disposto no art. 17, § 19
inciso IlI, parte final.

Sec¢ao 11

Do Projeto de Regulariza¢io Fundiaria

Art. 19. O projeto de regularizac¢do fundiaria obedecera ao disposto na Lei n.° 13.465, de 11 de julho
de 2017, e no Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de marco de 2018.

§ 1° No tocante ao projeto urbanistico, ato do Poder Executivo, na forma do art. 36, inciso IX e § 1°,
inciso V, da Lei n.” 13.465, de 11 de julho de 2017, podera estabelecer requisitos complementares a
serem contemplados no projeto, bem como podera dispor sobre as condi¢des minimas dos

equipamentos de infraestrutura essencial.

§ 2°. Ato do Poder Executivo definird os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizagio, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados.

§ 3°. O termo de compromisso serd assinado, também, por 02 (duas) testemunhas, de modo a formar
titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso II1 do caput do art. 784 da Lei n® 13.105,
de 16 de mar¢o de 2015 - Codigo de Processo Civil,

§ 4°. A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundidria ¢ obrigatoria para qualquer REURB,

independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagdo, exceto:
I - na hipotese prevista no art. 69 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e

I - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulagdo de seus
ocupantes se encontre pendente.

§ 5°. Na elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, fica dispensada a apresenta¢do da Anotacdo
de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.
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Art. 20. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria e o memorial descritivo do ntcleo urbano
informal observardo os preceitos da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e o disposto no Decreto
Federal n.? 9.310, de 15 de marco 2018.

Art. 21. Na REURB-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo piblica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e

as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de
Sua manutengao.

Art. 22. Na REURB-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovacio dos projetos de
regularizagdo fundidria, nos limites da legislagio de regéncia, os responsaveis pela:

I - implantag@o dos sistemas viarios;

IT - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitérios, quando for o
caso; e

I - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensa¢do urbanistica e ambiental, e dos estudos

técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o capur deste artigo poderio ser atribuidas aos beneficiarios da
REURB-E.

§ 2°. Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensa¢do urbanistica e ambiental
deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condi¢io de aprovagio
da REURB-E.

§ 3° As compensacdes ambientais serdo definidas e calculadas de conformidade com o disposto na Lei
Municipal n.° 1.245, de 16 de maio de 2013 (Codigo Municipal de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos).

§ 4°. A s compensagdes urbanisticas observardo o disposto em lei especifica.

Art. 23. Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados

em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados e devera ser

estritamente observado o disposto no art. 39 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho d
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Sec¢io I11
Da Conclusio da REURB

Art. 24. O pronunciamento do Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos que decidir o
processamento administrativo da REURB devera:

I - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante da REURB;

Il - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagdo
fundidria aprovado; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana

regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° As intervencgdes previstas no inciso Il do caput consistem em obras de implantagdo da

infraestrutura essencial, servi¢os e compensagoes, dentre outras.

§ 2°. Na hipdtese de constituigdo de direitos reais feita por titulo individual, a autoridade competente

fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso III do caput.

Art. 25. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) ¢ o ato administrativo de aprovagdo da

regulariza¢@o que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:
I - 0 nome do nicleo urbano regularizado;

Il - a localizacdo,

III - a modalidade da regularizagdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indica¢@o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por

legitimag@o fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como o estado civil, $d0, 0
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numero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cédula de identidade e a filiagdo.

Paragrafo inico. A CRF, na hipotese de REURB somente para titula¢do final dos beneficiarios de
nacleos urbanos informais ja registrados junto ao cartorio de registro de imoveis, dispensa a
apresentagdo do projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

Art. 26. O indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria serd técnica e legalmente

fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagdo do referido projeto e a reavaliacio
do pedido de aprovagao.

CAPITULO 1V
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 27. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado obedecera ao disposto no
Capitulo 1V do Titulo I da Lei n.” 13.465, de 11 de julho de 2017, e demais normas regulamentares.

CAPITULO V
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 28. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais que tenham
sido constituidos para a aliena¢do de unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou

privado.

§ 1°. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio, condominios horizontais

ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizagio de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar
que, durante o processo de regulariza¢do fundidria, ha obrigagdes pendentes, caso em que as unidades

imobilidrias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 29. Para a aprovagdo e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a REURB, ficam
dispensadas a apresentagdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas certidoes negativas de

tributos e contribui¢des previdenciarias.
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CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 30. Quando um mesmo imdvel contiver construgdes de casas ou comodos, podera ser instituido,
inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os pardmetros urbanisticos
locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de

utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre
Si.

Art. 31. A institui¢do do condominio urbano simples sera registrada na matricula do respectivo
imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas
a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades autdnomas, dispensada a apresentagdo de conven¢io
de condominio e devera ser observado o disposto nos §§ 1° ao 4° do art. 62 da Lei n°® 13.465 de 11 de
julho de 2017.

Art. 32. No caso da REURB-S, a averbagdo das edificagdes podera ser efetivada a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area construida € o numero da unidade
imobilidria, dispensada a apresentagdo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e contribui¢des
previdencidrias.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO DE LOTES EM REURB

Art. 33. Os ntcleos urbanos informais consolidados constituidos na forma de condominio de lotes
poderdo ser objeto de REURB nos termos estabelecidos na Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e
nesta Lel.

§ 1°. A REURB do condominio de lotes independera da regularizagio das edificagdes ja existentes,
que serdo regularizadas de forma coletiva ou individual em expediente proprio, a critério do Poder
Publico municipal.

§ 2°. As novas edificagdes a serem construidas em condominio de lotes objeto de REURB observario

as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.
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CAPITULO VIII
DO DIREITO REAL DE LAJE EM REURB

Art. 34. Nas edificagdes em REURB em que o proprietario de uma construcdo-base tenha cedido a
superficie superior ou inferior de sua construcdo, a fim de que o titular da laje mantenha unidade
distinta daquela originalmente construida sobre o solo, a regularizagdo podera se dar mediante
reconhecimento do direito de laje, observado o disposto nos artigos 1510-A a 1510-E da Lei n.°
10.406, de 02 de janeiro de 2002 (Codigo Civil Brasileiro).

Art. 35. Para fins de REURB, o direito real de laje dependerd da comprovagdo de que a unidade
imobilidria ¢ estavel.

§ 1°. A estabilidade da unidade imobiliaria depende das condicdes da edificagdo para o uso a que se
propde dentro da realidade em que se situa o imovel.

§ 2°. Na REURB-S, cabera ao Poder Publico municipal a comprovacdo da estabilidade das unidades

imobilidrias de que trata o capu.

§ 3° Para aprovagdo e registro do direito real de laje em unidades imobiliarias que compdem a
REURB, fica dispensada a apresentagdo do habite-se e, na REURB-S, das certiddes negativas de

tributos e de contribui¢des previdenciarias.

Art. 36. Para que seja concedido o direito real de laje em REURB na forma deste Capitulo, devera ser
apresentado laudo técnico comprovando a capacidade da estrutura da construgdo-base, expedido por
profissional competente, inscrito no Conselho Regional de Engenharia Civil e Agronomia — CREA,
acompanhado de Anota¢do de Responsabilidade Técnica - ART, para a emissdo de autorizacao.

CAPITULO IX
DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO E DA ATUACAO DO PODER PUBLICO
PARA PROMOCAO E FOMENTO DA REURB-E

Art. 37. E vedada a venda ou a promessa de compra ¢ venda de unidade imobiliaria integrante de
nucleo urbano informal ou de parcela de loteamento ou desmembramento ndo inscrito, nos termos
do art. 37 da Lei n® 6.766, de 1979.
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Art. 38. O Poder Publico municipal notificard os titulares de dominio ou os responsaveis pelos
nucleos urbanos informais consolidados, de interesse especifico, existentes na data de publicacdo desta

Lei, para que, no prazo de 90 (noventa) dias, protocolem o pedido da REURB-E acompanhado da
documentagdo e dos projetos necessarios, visando a sua anélise e sua aprovagao.

§ 1° A critério do Poder Publico municipal, o prazo previsto no caput para protocolo do pedido da
REURB-E poderd ser prorrogado, no maximo, por igual periodo.

§ 2°. Nao atendida a notifica¢do prevista neste artigo, o érgdo municipal responsavel podera tomar as
providéncias para promog¢do da REURB-E, nos termos da Lei n°® 13.465, de 2017, e desta Lei, sem

prejuizo das agdes e das penalidades previstas na legislagdo vigente.

Art. 39. Nos termos doart. 38 da Lei n®6.766, de 1979, verificado que o loteamento ou o
desmembramento ndo se encontre registrado ou regularmente executado ou notificado pelo Poder
Publico municipal, o adquirente do lote suspenderd o pagamento das prestagdes restantes e notificaré o
loteador para que faga o pagamento.

§ 1°. Ocorrida a suspensdo do pagamento das prestagdes restantes, na forma estabelecida no caput, o
adquirente efetuara o deposito das prestagdes devidas junto ao cartorio de registro de imdveis, que as
depositard em instituigdo financeira, nos termos do inciso [ do caput do art. 666 da Lei n® 13.105, de
2015 - Codigo de Processo Civil, em conta, com incidéncia de juros e corregdo monetéria, cuja

movimenta¢do dependera de autorizagdo judicial.

§ 2°. O Poder Publico municipal podera promover a notificagdo do loteador prevista no caput, para
que, no prazo de 90 (noventa) dias, tome as providéncias para a aprovagdo e o registro do loteamento

ou desmembramento.

§ 3°. A pedido do loteador, desde que justificado, o Poder Piblico municipal podera, a seu critério,
prorrogar por igual periodo o prazo previsto no § 2°.

§ 4°. Regularizado o loteamento, o loteador requerera autorizagdo judicial para fazer o levantamento
do valor das prestacoes depositadas, com os acréscimos juros e de corre¢do monetdria.

§ 5° O Poder Publico municipal serd intimado no processo judicial a que se refere o § 4° e o
Ministério Publico serd ouvido.

Rua David Canal, n® 57, Centro, Marechal Floriano, ES - CEP 29255-000
Telefax: (27) 3288-1111/ 3288-1367 - E-mail: pmmf.semad@gmail.com



Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

§ 6°. Apos o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara 0S
adquirentes dos lotes, por intermédio do cartorio de registro de imoveis, para que voltem a pagar
diretamente as prestagdes restantes.

§ 7°. O loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagoes depositadas, nas
seguintes hipdteses, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 1979:

I - o loteador deixar de atender a notifica¢do até o vencimento do prazo contratual; ou
IT - o loteamento ou 0 desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal.

Art. 40. A cldusula de rescisdo de contrato por inadimplemento do adquirente serd nula quando o
loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

Art. 41. O Poder Publico municipal, se desatendida pelo loteador a notifica¢io a que se referem o
caput € o § 2° do art. 77, podera regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou
executado sem observéancia as determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos
seus padroes de desenvolvimento urbano e em defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1°. Na forma da Lei n® 6.766, de 1979, se o Poder Publico municipal promover a regularizacdo na
forma estabelecida neste artigo, fara jus, por meio de autoriza¢do judicial, ao levantamento das
prestacoes depositadas, com os acréscimos de juros e de corre¢do monetaria, a titulo de ressarcimento
pelas importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessirias para

regularizar o loteamento ou o desmembramento.

§ 2° Na hipotese de as importéncias despendidas pelo Poder Piblico municipal para regularizar o
loteamento ou desmembramento ndo serem integralmente ressarcidas com o levantamento a que se
)

refere o § 19, o valor que faltar sera exigido do loteador, conforme o disposto no art. 47 da Lei
n® 6.766, de 1979.

§ 3° Na hipotese de o loteador ndo cumprir o estabelecido no § 2°, o Poder Publico municipal podera

receber as prestagdes dos adquirentes até o valor devido.

§ 4°. O Poder Publico municipal, para assegurar a regularizacio do loteamento ou desmembramento e

o ressarcimento integral de importéancias despendidas ou a despender, podera promover judicialmente

os procedimentos cautelares necessarios.
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Art. 42. Regularizado o loteamento ou o desmembramento pelo Poder Publico municipal,
adquirente do lote, desde que comprovado o depésito de todas as prestagdes do prego avencado,

poderd obter o registro de propriedade do lote adquirido, com fundamento na promessa de venda e
compra firmada.

Art. 43. Nas desapropriagdes, ndo serdo considerados como loteados ou lotedveis, para fins de
indenizagdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou objeto de promessa de compra e venda.

Art. 44. Na forma da lei, o Municipio podera expropriar dreas urbanas ou de expansdo urbana para
reloteamento, demoli¢do, reconstrugdo e incorporagdo, hipétese em que a preferéncia para a aquisi¢do
das novas unidades sera dos expropriados.

Art. 45. Na hipétese de o loteador beneficidrio do loteamento ou do desmembramento integrar grupo
econdémico ou financeiro, as pessoas naturais ou juridicas do grupo serdo solidariamente responséaveis

pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes € ao Poder Publico.

Art. 46. As intimagoes ¢ notificagdes previstas nesta Lei serdo feitas pessoalmente ao intimado ou
notificado, que assinara o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por
meio dos cartorios de registro de titulos e documentos da comarca ou do domicilio do intimado ou

notificado.

Paragrafo unico. Se o destinatdrio se recusar a receber ou a dar recibo, ou se o seu paradeiro for
desconhecido, o oficial competente certificard a circunstancia e a intimag¢do ou a notificagdo sera feita

por edital e a contagem do prazo tera inicio 10 (dez) dias apds a ultima publicagao.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS DO TIiTULO I

Art. 47. Nos termos da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, as glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo
juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a

cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 48. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupacdes que incidam sobre areas obieto de
g q .

demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constri¢es judicigi €
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indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisdo Judicial especifica que impeca a andlise

L)

aprovaedo e registro do projeto de regularizacio fundiaria urbana.

TITULO 11
REURB EM AREAS DE DOMINIO DO MUNICIPIO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 49. Os procedimentos de REURB em éreas de dominio do Municipio de Marechal Florino/ES,
serdo os previstos na presente Lei.

Art. 50. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso I do
caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,

CAPITULO II
DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS IMOVEIS
PROPRIOS DO MUNICIiPIO EM REURB

Sec¢éo I
Transferéncia em REURB-S

Art. 51, Nos termos do art. 11, § 1°, desta Lei, as areas de dominio do Municipio objeto da REURB-S
que, por qualquer titulo, sejam utilizadas por pessoas de baixa renda para fins de moradia, terdo a

transferéncia gratuita da propriedade do imével, desde que o beneficiério:

I — possua renda familiar mensal bruta ndo superior a 3 (trés) salarios minimos, devendo ser
comprovada através de relatorio individual expedido pelo Cadastro Unico - CadUnico do £OVerno

federal, emitido pela Coordenag¢do Municipal do CadUnico:

Il — né@o seja proprietdrio de outro imovel urbano ou rural, devendo ser comprovado através de

declaragdo do Registro de Imoveis da Comarca.

§ 1°. A transferéncia constante do capur aplica-se, unicamente, aos imoveis ocupados até 22 de

dezembro de 2016, exigindo-se que o usudrio seja regularmente inscrito no Cadastro | bilirio

Municipal e esteja em dia com suas obrigagdes para com a Secretaria Municipal de Fin
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§ 2°. Caso néo esteja inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal, deverd ser comprovada a sua
consolidagdo na data a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3°. A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente podera ser concedida uma vez por
beneficiario, observado o disposto no paragrafo anterior.

§ 4°. A avaliagdo prévia do imdvel e a prévia autorizagdo legislativa especifica ndo configuram
condigdo para a transferéncia gratuita de que trata este artigo.

Sec¢ao I1
Transferéncia em REURB-E

Art. 52. As dareas de dominio do Municipio em processo de REURB-E que forem objeto de
regulariza¢do fundidria reconhecida pela autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte,
vendidas diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n.” 8.666, de
21 de junho de 1993, conforme art. 98 da Lei n.” 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1°. A venda na forma desta Lei, aplica-se, unicamente, aos imoveis ocupados até 22 de dezembro de
2016, exigindo-se que o usuario seja regularmente inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal e esteja

em dia com suas obrigag¢des para com a Secretaria Municipal de Finangas.

§ 2°. Caso ndo esteja inscrito no Cadastro Imobilidrio Municipal, deverd ser comprovada a sua

consolida¢@o na data a que se refere o pardgrafo anterior.

§ 3°. A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo, 02 (dois)
imoveis, sendo um residencial ¢ um ndo residencial, regularmente cadastrados em nome do

beneficiario na Secretaria Municipal de Finangas.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar acima de 03 (trés) at¢ 05 (cinco) salarios minimos, a aquisi¢do
podera ser realizada a vista ou em até 12 (doze) parcelas mensais € consecutivas, mediante sinal de, no
minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo, e o valor de cada parcela mensal ndo podera ser
inferior ao valor de R$ 100,00 (cem reais), o qual serd pago apds deferimento do pedido pelo

interessado.
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§ 5°. Para ocupantes com renda familiar acima de 05 (cinco) salarios minimos, a aquisicdo podera ser
realizada a vista ou em até 06 (seis) parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo,
10% (dez por cento) do valor da avaliagdo, ¢ o valor de cada parcela mensal nio podera ser inferior ao
valor de R$ 200,00 (duzentos reais), o qual serd pago ap6s deferimento do pedido pelo interessado.

§ 6°. Na hipotese de parcelamento do valor da transferéncia da propriedade, somente poderd ser
outorgada a escritura definitiva apos o pagamento integral do débito.

§ 7°. Em caso de parcelamento, havendo interrupgio no pagamento de 03 (trés) parcelas, o requerente
devera ser notificado para regularizar os pagamentos no prazo de 30 (trinta) dias; caso ndo o faga, sera
considerado desistente da referida transferéncia e, nesse caso, tera direito a devolugdo de apenas 50%
(cinquenta por cento) do valor pago, através de requerimento especifico, anexando copia dos
comprovantes de pagamento.

§ 8°. O Municipio devera efetuar a devolugdo supracitada no prazo de até 06 (seis) meses, a partir do
deferimento do pedido.

Art. 53. O valor da avaliagdo do imovel para a venda sera fixado através de Decreto do Poder
Executivo Municipal, atualizado anualmente, excluidas as acessdes e as benfeitorias realizadas pelo
ocupante.
CAPITULO 111
DISPOSICOES FINAIS DO TiTULO II

Art. 54. Lei especifica dispora sobre isen¢do de Imposto de Transferéncia de Bens Imoveis — ITBI no
tocante as transferéncias de lotes em REURB-S, bem como fixara aliquota especial dessa exagdo para

as transferéncias em REURB-E.

TITULO I
DISPOSICOES FINAIS GERAIS

CAPITULO 1
COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secio |

Da Criacio e Da Composi¢io da Comissiio
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Art. 55. Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF, a ser nomeada

atraves de decreto do Prefeito Municipal, com a seguinte composi¢io;
I - 02 (dois) representantes da Area de Tributagdo — Secretaria Municipal de Financas;

IT - 02 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos, sendo
01 (um) representante do CadUnico municipal;

I - 01 (um) representante da Procuradoria-Geral do Municipio;

IV - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, especificamente da drea de
meio ambiente;

V — 02 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, sendo um
Engenheiros Civis ou Arquitetos;

VI - 01 (um) representante do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Marechal Floriano/ES;
VII - 02 (dois) representantes da Comissdo Local a que se refere o art.45.

§ 1°. Caberd ao Prefeito Municipal a designa¢do dos membros especificados nos incisos I a V, devendo

escolher entre estes o presidente e o vice-presidente da comissio.

§ 2° O membro especificado no inciso VI sera indicado pelo Oficial do Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Marechal Floriano/ES.

§ 3°. Os membros especificados no inciso VII serdo eleitos entre os membros da Comissdo Local a que

se refere o art. 45.

§ 4°. Caso haja mais de uma drea em processo de regularizagio, sera considerado 01 (um) membro
para cada drea, inclusive, aumentando-se o numero de membros a que se refere o inciso VII do art. 43,

em havendo mais de 02 (duas) areas.
§ 5° A inexisténcia de interessados a figurar como representantes de Comissdo Local nio prejudicara

os trabalhos da CMREF.
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§ 6°. Para cada membro efetivo, deverd ser designado e nomeado um suplente.
Secao 11
Das Deliberagdes e Atribuicdes da Comissio Municipal de regularizacio Fundisria

Art. 56. A CMRF exercera suas atribui¢des com autonomia e seus membros  responderdo
solidariamente pelos atos praticados.

Paragrafo dnico. As deliberagdes da CMRF serdio tomadas por maioria dos votos, presente a maioria
absoluta de seus membros.

Art. 57.A CMRF desenvolverd suas atribuicdes e atividades fundamentada nos preceitos e

dispositivos referentes as suas atribui¢des, bem como em normas municipais complementares.
Art. 58. Sao atribui¢des da CMRF:

I - solicitar a abertura de processos administrativos necessarios a regularizagdo fundidria de areas de

propriedade do Municipio e dreas particulares em caso de interesse da Administragdo.

IT - analisar e emitir parecer preliminar, quanto a viabilidade, nos processos de regularizagdo fundiaria

na forma da Legislagdo em vigor, em especial da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

[T - analisar e emitir parecer sobre areas pertencentes ou ndo ao Municipio que possuem ou ndo seu

parcelamento registrado ¢ que estdo consolidados e ocupados.

IV - emitir diretrizes especificas para cada drea a ser regularizada, se necessério:

V - verificar e atestar a irreversibilidade das ocupagdes nas areas objeto da regularizagdo fundidria;

VI - realizar a andlise de viabilidade técnica e expedir parecer para o ato de regulariza¢do, bem como,
quando necessdrio, emitir parecer da situagdo geral da area a ser regularizada, com a devida

individualizag¢do dos imdveis;

VII - realizar vistorias nas areas objeto de regularizagdo fundiaria, bem como nos loteamentos e

ocupagoes irregulares, de interesse municipal para regulariza¢do fundiaria;
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VIII - prestar orientagdo a comunidade quando esta for a responsavel pela elaboragdo dos projetos de
regularizagdo fundiaria.

IX - estudar leis e normativas sobre regularizacdo fundiaria em vigor;
X - auxiliar na elaboragdo do plano de regularizacdo fundiaria:
XI - fixar prioridades para a regularizacio;

XII - solicitar o comparecimento do loteador para prestar informacdes e apresentar documentos, se for
0 caso;

XHI ~ produzir, com o apoio da Secretaria de Controle Interno, instru¢des normativas
regulamentadoras do tramite dos processos de regularizacio;

XIV - expedir relatorio conclusivo para o ato de regularizagio;

XV - solicitar junto aos cartorios e serventias informagdes necessarias a corroboragdo de analises, bem
como ao cartorio de registro geral de imdveis o registro da area aprovada constante no processo de
regularizagdo;

XVI - solicitar informagdes e providéncias a setores de 6rgdos da administragdo municipal direta;

XVII - solicitar, sempre que reputar necessario, manifestagdo e/ou emissdo de parecer juridico a
Procuradoria-Geral do Municipio — PGM;

XVIII - avaliar e propor as medidas mitigadoras e compensatérias propostas, caso sejam necessarias.
XIX - solicitar pareceres técnicos de outros orgdos da administragdo publica, direta ou indireta,
convidar representantes de entidades puablicas e/ou privadas para colaborar na analise do pleito e emitir
pareceres sobre assuntos especificos constantes nos processos.

XX - elaborar minutas de documentos que serdo entregues aos beneficiados, bem como encaminha-los

ao chefe do Poder Executivo para efetivagdo de registros e atos oficiais.
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Art. 59. A CMRF devera manter um cronograma de no minimo 02 (duas) reunides mensais para o
exercicio de suas atividades, podendo se reunir extraordinariamente a critério do Presidente, sem

prejuizo dos estudos e trabalhos necessérios a consecugdo de seus objetivos.

Sec¢ao 11

Da Secretaria Executiva da Comissio
Art. 60. Sera criada uma Secretaria Executiva para apoio administrativo da Comissio.

Paragrafo unico. Sera designado um servidor publico como Secretério Executivo, com a fun¢do de

organizar as rotinas da CMRF e auxiliar o presidente na conducdo dos trabalhos.

CAPITULO 11
COMISSAO LOCAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secdo |

Da Criacdo e da Composi¢io da Comissio

Art. 61. Em atendimento ao principio da gestdo democratica da cidade (Lei Nacional n.° 10.527,de 10
de julho de 2001, art. 2°, inciso II; e Lei Municipal n.° 801, de 23 de abril de 2008. art. 3°, inciso VIII),
fica criada a Comissdo Local de Regularizagio Fundidria, a ser nomeada através de Resolucdo da
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria, composta de 03 (trés) membros titulares e 03 (trés)
membros suplentes, eleitos entre os beneficiarios do nucleo urbano informal que esteja em processo de

regularizacgdo fundiaria.

§ 1°. Cabera a Comissdo Municipal de Regularizagio Fundiaria a promogdo de assembleias gerais dos
beneficidrios dos nucleos urbanos informais para a eleicio da Comissdo Local de Regularizag¢do

Fundiaria em cada nucleo urbano.

§ 2°. Nos nucleos urbanos informais com niimero superior a 50 (cinquenta) beneficiarios, sera elevado
o numero de membros da Comissdo Local, na propor¢io de 01 (um) membro para cada grupo de mais

30 (trinta) beneficiarios, desconsiderando-se os residuos, caso existam.
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CAPITULO 111
CAMARA DE SOLUCAO DE CONFLITOS DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL

Art. 62. Fica criada a Camara de Solucdo de Conflitos da Administragdo Municipal - CSCAM,
vinculada a Procuradoria-Geral do Municipio, com competéncia para dirimir conflitos relacionados a
REURB, mediante solugdo consensual, conforme art. 34 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017,
sem prejuizo de outras atribui¢des que lhe sejam posteriormente fixadas por ato do Poder Executivo

municipal, relacionadas ou ndo com a matéria regularizacio fundiaria.

§ 1° Para implantagdo da CSCAM, o Municipio poderd celebrar convénios, ajustes e instrumentos

congeéneres com o Tribunal de Justi¢a do Estado do Espirito Santo visando a cooperagdo técnica.

§ 2°. O modo de composigdo e funcionamento da CSCAM sera estabelecido em ato do Poder
Executivo Municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n.° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 3° A CSCAM funcionard somente por ocasido da submissdo de controvérsia a sua apreciac¢io e sera
dirigida pelo Procurador-Geral do Municipio, a quem caberd, caso a caso, a designagio de integrante
da carreira de Procurador Municipal para figurar como mediador, sem prejuizo das atribuicdes do
cargo.

§4°. Mediante celebracdo de convénios, ajustes e instrumentos congéneres, o Municipio também
podera utilizar Centros Judiciais de Solugdo de Conflitos ¢ Cidadania (CEJUSCs) e/ou Camaras de

Mediagdo credenciadas no Tribunal de Justi¢a do Estado do Espirito Santo.

Art. 63. Para subsidiar o procedimento extrajudicial de solu¢do de conflitos, tanto nos casos de
impugnacdo apresentada em sede de demarcagdo urbanistica, quanto naqueles de impugnagdo
apresentada no curso da REURB, serd feito levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais
¢ administrativos associados aos imoveis objeto de impugnagdo, assim como das posses existentes,

com vistas a identificagdo de casos de prescri¢do aquisitiva da propriedade.

§ 1°. Sem prejuizo das prerrogativas previstas na Lei Municipal n.° 1.694, de 04 de fevereiro de 2016,
para fins de cumprimento do disposto no caput deste artigo, o Procurador-Geral do Municipio e/ou o
Procurador designado para atuar como mediador poderdo requisitar aos 6rgdos e entidades da

Administragdo Publica Municipal informag¢des, documentos e diligéncias para subsidiar sua atuacéo.
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§ 2°. A mediagdo observara o disposto na Lei n.° 13.140, de 26 de Junho de 2015, facultando-se ao
poder plblico promover a alteragdo do auto de demarcacdo urbanistica ou adotar qualquer outra

medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos confrontantes a regulariza¢do da area
ocupada.

§ 3° Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituira condi¢do para a
conclusdo da REURB, com consequente expedicdo da CRF,

§ 4°. O Municipio poderd instaurar, de oficio ou mediante provocacdo, procedimento de mediagdo
coletiva de conflitos relacionados 4 REURB.

§ 5° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de conflitos no ambito
da REURB suspende a prescrigdo, conforme artigo 34, §4°, da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 6°. Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediagio perante a CSCAM, avaliar-se-4 a possibilidade
de encaminhamento dos interessados para nova tentativa de solu¢do consensual perante os Centros

Judiciais de Solugdo de Conflitos e Cidadania (CEJUSCs), ficando também facultado o emprego da
arbitragem.

§ 7°. O Poder Executivo também podera celebrar convénios com a Defensoria Publica do Estado do
Espirito Santo com o fito de viabilizar o acesso & Justiga por pessoas hipossuficientes, especialmente

no que se refere ao instrumento previsto no artigo 9°, inciso I1, desta Lei.

CAPITULO 1V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 64. A regularizagdo de nucleos urbanos informais ndo implica o reconhecimento pelo Poder
Publico Municipal de quaisquer obrigagdes assumidas pelo loteador junto aos adquirentes das unidades
imobilidrias.

§ 1° O Poder Executivo Municipal, a seu critério, e na hipotese do seu autor ou requerente do projeto
de regularizagdo, ou quem de direito, ndo atender as exigéncias técnicas formuladas ou nio registrar o
Projeto de Regularizagdo Fundiaria perante o Registro de Imoveis, podera providenciar as corregdes

técnicas necessdrias e, inclusive, requerer seu registro.
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§ 2°. Na hipotese prevista no caput, o Poder Executivo Municipal poderd implementar o Projeto de
Regulariza¢do Fundidria e cobrar de seu autor ou requerente e/ou de seus beneficiarios os encargos
decorrentes, inclusive aqueles relativos aos emolumentos registrais, bem como executar as garantias

eventualmente existentes.

Art. 65. Fica instituido o Cadastro Municipal de Parcelamento do Solo, de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, o qual devera veicular informagdes sobre todos os
parcelamentos e condominios existentes no Municipio, clandestinos, irregulares e em fase de

aprovagdo, visando evitar o surgimento de novos nucleos urbanos informais.

§ 1° O cadastro serd disponibilizado no sitio oficial do Municipio, para consulta irrestrita por qualquer
interessado.

§ 2° A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos regulamentara o disposto neste artigo por

meio ato proprio e cuidara para que o cadastro seja atualizado, pelo menos, a cada 30 (trinta) dias.

§ 3°. Paralelamente ao Cadastro Municipal de Parcelamento do Solo, o Poder Publico divulgara canais
de comunicagdo para recebimento de dentincias sobre parcelamentos ilegais ou ndo autorizados.

Art. 66. Os atos dos processos de regularizagdo fundiaria podem ser total ou parcialmente digitais, de
forma a permitir que sejam produzidos, comunicados, armazenados e validados por meio eletronico, na
forma da Lei.

§ 1° O Poder Executivo dara progressiva preferéncia a pratica eletrénica dos atos dos processos de
regularizagdo fundiaria, visando alcancar maior seguranga juridica, eficiéncia, celeridade, economia

processual ¢ racionalidade da atuacdo administrativa.

§ 2° Para viabilizar a implantagdo de sistema de processo eletronico, o Poder Executivo dispora em
ato proprio acerca das condigdes e requisitos formais de aceitabilidade dos documentos, pegas técnicas

¢ projetos referidos nesta Lei.

Art. 67. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei, com excegdo daquelas de responsabilidade
dos respectivos interessados, correrdo por conta de dotagdes consignadas no orcamento do Municipio

ou em seus créditos adicionais.
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§ 1°. O Poder Executivo, na forma de cronograma a ser definido por ato proprio, cadastrara os nucleos
urbanos informais consolidados ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda e
promovera a REURB-S de conformidade com as disponibilidades orcamentarias do Municipio.

Art. 68. Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios e instrumentos congéneres visando a
captacdo de recursos e a operacionalizacdo do Programa de Regularizag¢do Fundidria instituido por esta
Lei, observando, em especial, o disposto no art. 29 da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e no art.
22 do Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de marco de 2018,

Art. 79. Revogam- se as disposicoes da Lei Municipal n.° 1.742, de 21 de setembro de 2016.

§ 1°. As normas ¢ os procedimentos estabelecidos nesta Lei, a critério do Municipio, poderdo ser
aplicados aos processos administrativos de regulariza¢do fundiaria iniciados até a data de publicagdo
desta Lei.

Art. 70. Decreto do Poder Executivo Municipal podera regulamentar o disposto nesta Lei.

Art. 71. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Registra-se, Publica-se ¢ Cumpra-se.

Marechal Floriano/ES, 22 de fevereiro de 2019

Mzoé/ /

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O incluso Projeto de Lei que “INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA NO MUNICIPIO DE MARECHAL FLORIANO/ES E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS * esta sendo submetido ao crivo dessa honrada Camara Municipal.

Com a publicagdo da Lei n.° 13.465 em 12 de julho de 2017, a regulariza¢do fundiaria urbana tornou-

se ainda mais viavel em todos os niveis no territorio brasileiro, inclusive, nas dreas rurais.

Até 22 de dezembro de 2016, a regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos tinha como marco
regulatorio o capitulo Il da Lei n.° 11.977 de 07 de julho de 2009 (Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV, e Regulariza¢do Fundiaria Urbana); porém, em 23 de dezembro de 2016, através da
Medida Provisoria n.° 759, de 22 de dezembro de 2016, foi revogado o referido capitulo da entdo Lei
n® 11.977/2009 e instituido a regularizagdo fundidria rural e urbana no territério nacional, sendo
transformada em lei no dia 11 de julho de 2017, por meio da publicagdo da Lei n,° 13.465 no dia 12 de
julho do corrente ano. Posteriormente, em mar¢o de 2018, houve a regulamentacdo dessa lei pelo
Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de marco de 2018.

O novel diploma legal, em resumo, cuida-se de um novo marco regulatorio no pais que visa
estabelecer os procedimentos relativos a Regularizagdo Fundidria Urbana denominada REURB,
compreendida como um processo que inclui medidas Juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais com
a finalidade de incorporar os ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo
de seus ocupantes. As medidas juridicas correspondem especialmente a solugdo dos problemas
dominiais, referente as situacdes em que o ocupante de uma drea puablica ou privada ndo possui um
titulo que lhe dé seguranga juridica sobre sua ocupagio. E o aspecto da falta de um “documento™ que
dé a plena propriedade ao beneficidrio direto da REURB. As medidas urbanisticas dizem respeito as
solugdes para adequar os parcelamentos a cidade regularizada, como a implantagdo de infraestrutura
essencial (calgamento, esgoto, energia, fornecimento de agua), decorrentes dos loteamentos
implantados sem atendimento das normas legais. A realocagdo de moradias em face de estarem em
locais sujeito a desmoronamento, enchentes, em locais contaminados, insalubres, entre outros. As
medidas ambientais buscam superar o problema dos assentamentos implantados sem llcenc1amento

ambiental ¢ em desacordo com a legislacdo urbana e de prote¢do ao meio ambiente. As m s
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sociais, por sua vez, dizem respeito as solugdes dadas a populacdo beneficiaria da REURB,
especialmente nas ocupagdes por familias de baixa renda, (mas ndo excluindo as demais populagdes),
de forma a propiciar o exercicio digno do direito a moradia e a cidadania, proporcionando qualidade de
vida.

O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a redugdo de custos das acdes de
regulariza¢do para os futuros proprietarios. Pelo texto, para facilitar o registro de propriedade, foi
criado instituto da legitimacdo fundiaria. Nesta modalidade, o processo tradicional de regularizagdo
titulo a titulo sera substituido por um reconhecimento de aquisicdo originaria de propriedade, a partir
de cadastro aprovado pelo Poder Publico (sistema de listas). No entanto, para que seja possivel, os
municipios deverdo reconhecer, a partir de estudos, ocupagdes urbanas como consolidadas e

irreversiveis, localizadas em éreas publicas ou particulares.

Ainda, de acordo com o texto, haverad dois tipos de enquadramento para a regularizac@o: Interesse
Social -~ REURB-S - ¢ Interesse Especifico - REURB-E. No primeiro, serdo incluidas as ocupagoes
por pessoas de baixa renda (critério da predomindncia). com finalidade residencial, que receberdo
gratuitamente o registro do imével e toda a infraestrutura basica por conta do Poder Publico. No
segundo caso, o particular deverd custear toda a infraestrutura a ser definida no projeto de

regularizagdo do ntcleo urbano.

O objeto do projeto ¢ dar ao Municipio possibilidade de construir novas praticas de gestdo urbana
participativa, multiplicando as a¢des que visam a regulariza¢do fundiaria plena e ao enfrentamento do
passivo socioambiental existente na nossa cidade. O projeto certamente contribuird para a
concretizagdo de melhoria das condigdes de habitabilidade de nucleos urbanos precdrios ¢ para a
inser¢do da populagdo em uma cidade mais justa.

Com o intuito de esclarecer e orientar este novo marco no Municipio de Marechal Floriano, foram
realizadas audiéncias publicas, amplamente divulgadas, uma das quais em 24 de agosto de 2018, como
de conhecimento dessa Casa de Leis.

Assim, o presente Projeto de Lei pretende efetivar o direito constitucionalmente consagrado de
moradia, por meio da assisténeia técnica publica para a regularizagio fundiaria das 4reas
irregularmente ocupadas. Note-se, ademais. que além de transformar a perspectiva de vida das familias
beneficiadas, o referido projeto também interferird positivamente na gestdo dos territérios urbanos, ja

que, regularizados, os loteamentos passam a fazer parte dos cadastros municipais, permitindo, hor
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conseguinte, o acesso da populagio a servigos publicos essenciais, tais como instalagdes regulares de
agua, esgoto e energia elétrica, dando, com isso, dignidade as familias florianenses.

Pelo exposto, submetemos o presente Projeto de Lei para apreciagdo dos Nobres Vereadores dessa .
Casa de Leis.

24

Marcchal Floriano/ES, 22 de fevereiro de 2019.

Mzm;—“om ‘

Prefeito Municipal’
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