Camara Municipal de Marechal Flofiano

Protocolado sob n°

Encarregado

Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
FESTADO DO ESPIRITO SANTO

Marechal Floriano/ES, 11 de julho de 2019.
OF. PMMF N°. 250/2019

EXMO SR

JOAO CABRAL RODRIGUES CONCIGLIERI
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
MARECHAL FLORIANO - ES.

Senhor Presidente,

Encaminhamos a apreciagdo do Poder Legislativo Municipal o Projeto de Lei que “AUTORIZA
O PODER EXECUTIVO A ALIENAR BEM IMOVEL DO PATRIMONIO
MUNICIPAL".

Na oportunidade, contamos com o apoio de V.Ex" ¢ dos demais Membros dessa honrada Casa de

Leis para aprova¢do em regime de urgéncia.

Atenciosamente,

JOAO CARLOS LORENZONI
Prefeito Municipal

Rua David Canal n®. 57. - Centro - Marechal Floriano - ES — CEP 29255-000
Tel: (27) 3288-1558  3288-1331 - Email: gabinete.marechalflorianoi@ gmail.com
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Encarreqado

Prefentura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MENSAGEM N°. VG /2019
Marechal Floriano/ES, 11 de julho de 2019.
EXMO SR
JOAO CABRAL RODRIGUES CONCIGLIERI
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
MARECHAL FLORIANO — ES.
Senhor Presidente
llustres Vereadores,
Encaminhamos a apreciagdo do Poder Legislativo Municipal o Projcto de Lei que “AUTORIZA
O PODER EXECUTIVO A ALIENAR BEM IMOVEL DO PATRIMONIO

MUNICIPAL™.

Desta feita. solicitamos a apreciagdo ¢ aprovacio de Vossa Exceléncia ¢ de seus [lustres Pares.

haja vista tratar-se de demanda que possui interesse publico.

Atenciosamente.

: AO CARLOS LORENZONI

Prefeito Municipal

Rua David Canal n®. 57. - Centro - Marechal Floriano ES  CEP 29255-000
Tel: (27) 3288-1558 - 3288-1331  Email: gabinete.marechalflorianofa gmail.com
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Prefettura Municipal de Marechal FElomanat

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROJETO DE LEI N.° 9102019

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR
BEM IMOVEL DO PATRIMONIO MUNICIPAL.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARECHAL FLORIANO. ESTADO DOESPIRITO SANTO,
no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que Camara Municipal aprovou e ele sanciona a

seguinte lei.

Art. 1° - Fica o poder Executivo Municipal autorizado a alicnar imével urbano, correspondente a
arca de utilidade publica, situado a Rua Oscar Aratjo, Centro, Municipio de Marechal
Floriano/ES, medindo 8.654,61m? (oito mil sciscentos e cinglienta ¢ quatro virgula sessenta e um
metros quadrados), confrontando-se ao norte com imovel pertencente aos herdeiros c/ou
sucessores de Roberto Dalla Bernadina, ao sul com imovel pertencente aos herdeiros e/ou
sucessores de Raulino Cardoso. a leste com imdvel pertencente aos herdeiros e/ou sucessores de
José Henrique Pereira e a oeste com imovel pertencente aos herdeiros de Oscar Araujo, com
topogratia parcialmente acidentada e parcialmente plana, conforme Escritura Publica de Compra
¢ Venda ¢ Incorporagdo de Bens — Registrado no Cartorio do 1° Oficio desta Comarca sob o n®
9497, Matricula 2198, em 10 de Novembro de 20135.

Art. 2° - A venda, nos termos do que dispde o ordenamento juridico Municipal, combinado com
o que dispde a Legisla¢do Federal incidente, devera ocorrer em licitacdo publica com valor
minimo definido por Comissdo Especial, cujas conclusdes serdo homologadas pelo Prefeito
Municipal ¢ publicadas na imprensa oficial, ndo podendo destas conclusdes constar valor inferior

aos praticados no mercado local.
Art. 3°- Lsta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 4°- Revogam-sc as disposigdes em contrario, em especial a Lei Municipal n® 1.829 de 27 de
Junho de 2017.

Registra-se, Publica-se ¢ Cumpra-se.

Marechal Floriano/ES. 11 de julho de 2019.

S LORENZONI

Prefeito Municipal
Rua David Canal n°. 37. — Cenuro - Marechal Floriano - LS - CEP 29255-000
Tel: (27) 3288-1558  3288-1331 - Email: gabinete.marechalfloriano@ gmail.com




Prefeitura Municipal de Marcechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Encaminho a apreciacdo dessa Camara de Vereadores o Projeto de Lei quc "TAUTORIZA O
PODER EXECUTIVO A ALIENAR BEM IMOVEL DO PATRIMONIO MUNICIPAL”.

Inicialmente, ¢ importante destacar que o Municipio dispde de competéncia constitucional para

tratar do uso e da ocupagdo de seu territério.

No mais. verifica-se que o imovel a ser alienado. atualmente, ¢ um vazio urbano e ndo cumpre
sua fungdo social. uma vez que esta depreciado ¢ o Municipio ndo dispde de verba suplementar

para reforma-lo.

Por outro lado, busca-se, com a aliena¢do da referida arca, auxiliar no fomento da cxpansdo
Municipal com vistas ao crescimento populacional e arrecadagdo tributaria. Assim. a ocupagio
dessa drea pela iniciativa privada trara beneficios a regido ¢ aos municipes, pois abrira
oportunidade em potencial para investidores, acarrctando a geragdo de empregos e destina¢do

adequada a arca em comento.

Ademais, o valor arrecadado com a mencionada alienagdo sera revertido aos Municipes. pois

sera investido nos setores mais precarios do Municipio. sendo portanto, de interesse coletivo.

Diante do atual quadro or¢amentario, da auséncia de verba e de intercsse publico quc justifiquem
a reforma de imovel, além do descumprimento da fungéo social. ¢ por acreditar ser medida mais
adequada, remeto a apreciagdo da h. Camara com a certeza de que V. Ex". ¢ os demais
integrantes deste N. Poder Legislativo, com o sempre clevado espirito publico e discernimento,

aprovardo este projeto, sem quaisquer restrigdes.

Sem mais para 0 momento, colocamo-nos a disposi¢do de V.Ex". e reiteramos nossos protestos

de elevada estima e mais distinta considcragao.
Atenciosamente,

Marechal Floriano/ES. 11 de julho de 2019.

i ool
——— JOAO CART.OS LORENZONI
Prefeito Municipal

Rua David Canal n”. 57. — Centro -- Marechal Floriano - S - CEP 29255-000
Tel: (27) 3288-1558 - 3288-1331  Email: gabinete.marechalfloriano gmail.com
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A Prefeitura Municipal de Marechal Floriano, solicita ao Engenheiro

Civil Antonio Peruch, avaliacdo de imovel urbano, nos seguintes termos:

o]

e OBJETO DA AVALIACAO:

Imovel com topografia acidentada e parte plana, localizado na Sede
Municipio de Marechal Floriano/ES, confrontando com a Rua Oscar
Araujo, Centro, Marechal Floriano-ES, possuindo 10.740,00 m* (dez mil
setecentos e quarenta metros quadrados), conforme Escritura Publica de
Compra ¢ Venda e Incorporagdo de Bens, registrada no Cartorio do 1°
Oficio da Comarca de Marechal Floriano/LLS - Registro Geral de Imovel,

sob 0s n°® 9497 Matricula 2198 em 10 de novembro de 2015.

e PROPRIETARIO:

Prefeitura Municipal de Marechal Floriano

e FINALIDADE DA AVALIACAO:

Determinac¢do do valor de mercado do imovel

o AVALIADOR:

Engenheiro Civil Antonio Peruch
CREA 3162 - D/ES
Avenida Carioca, 353, sala 717
Centro — Vila Velha-ES
CEP 29100 - 450
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1 - APRESENTACAOQ

Entende-se por avaliacio o conjunto de operagdes através dos quais
podemos somar juizo sobre o valor de um bem, e, no caso especifico de bens
imoveis, sobre o valor de uma propriedade ou de um direito a ele relativo. E
ainda, a apreciagdo do valor que tenha, numa determinada data, o todo ou parte
de um bem ou coisa.

A avaliagdo tem por objetivo fixar o valor de troca das coisas vendaveis,
ou o que se mede pela quantidade de outros bens que poderiamos obter em troca
do nosso. I o poder de aquisi¢do que pode ser comparado com qualquer
mercadoria, porem ¢ mais comodo medi-lo em dinheiro. Neste caso teremos o
prego, isto ¢, o valor de troca expresso em dinheiro.

O significado e a importdncia do valor e da vocagdo de um imdvel
implica numa definicdo clara e precisa, compreensivel em seus multiplos
aspectos e assim utilizada em todas as atividades imobiliérias

Inicialmente, devemos salientar que o valor do imdvel, consignado no
final deste laudo, foi determinado pela realidade do mercado imobiliarios,
acompanhados por profissionais da area.

Valor como se sabe, depende basicamente, do mercado, isto &, da lei da
oferta e procura.

No método comparativo e sempre utilizando valores atualizados, levando-
se em conta os inumeros fatores de influem no valor de determinado imovel. Tal
método € extremamente objetivo, pois resulta do trabalho do conhecimento do
mercado imobilidrio regional, visando unicamente, o prego corrente.

O objetivo do presente estudo ¢, portanto o de determinar o valor mais

provavel de venda (valor de mercado) do imével que passaremos a descrever eg




locagdo ou outro 6nus que por ventura recaiam sobre o mesmo. O valor

encontrado obedeceu ao critério de pagamento a vista, nesta data.

2 -DOCUMENTACAO ANALISADA

Como subsidio ao presente estudo, foram analisados, os seguintes elementos:

e Layout cedido pela proprietaria
e Certiddo detalhada
e Escritura publica de compra e venda

e Vistoria no local

3- CARACTERISTICAS DO LOCAL

3.1- LOCALIZACAO: O imovel, objeto de avaliaco, este situado no
final do prolongamento da Rua Oscar Araujo, Sede - Marechal Floriano/ES.

3.2- LOGRADOURO DE SITUACAO: As ruas de acesso sdo
pavimentadas de asfalto com guias e sarjetas, inclinadas e em otimo estado de
conservacao

3.3- OCUPACAO CIRCUNVIZINHA: Compde-se predominantemente
de casas residéncias e area de APP formada por vegetagdo natural preservada.

3.4- SERVICOS PUBLICOS: A regido ¢ dotada de todos os servigos
publicos existente na cidade, tais como: rede distribuidora de agua, energia
elétrica domiciliar, arborizacdo, rede telefonica, rede pluvial, iluminacido
publica, recolhimento de lixo e policiamento ostensivo, escolas, igrejas e

acessos pavimentados. 4




4- DESCRICAO DO IMOVEL:

De acordo com inspecdo procedida no local, pesquisa especifica por nos
realizada, consulta a nosso arquivo e a diversas fontes cadastrais, confrontadas
com a documenta¢do analisada, as principais caracteristicas do imovel em

estudo sdo descritas a seguir:

4.1- TERRENO:

4.1.1 — Terreno possuindo 8.654,61 m? (oito mil seiscentos e cinquenta e
quatro virgula sessenta e um metros quadrados), localizado em area da sede do
municipio de Marechal Floriano/ES, confrontando-se ao norte com imdvel
pertencente aos herdeiro de Roberto D. Dalla Bernardina, ao sul com imével
pertencente aos herdeiro de Raulino Cardoso, leste com imovel pertencente aos
herdeiro de Joé Henrique Pereira, oeste com imovel pertencente aos herdeiro de
Oscar Araujo, Inscricdo Municipal numero 01.01.071.0001.001, Matricula n°
2.198 de ordem. Imovel com topografia parte plana e parte acidentada com
aproximadamente 70% ocupada por capa de tloresta nativa de APP.

Grau de fundamentagdo: GRAU 1

Grau de Precisdo: GRAU III

4.2- DIHCACOES

No terreno mencionado acima, estdo construidos um edificio com um
pavimento, imovel abandonado de finalidade exclusivamente administrativa.
Assim descritos:

4.2.1- IMOVEL: Prédio de 01 (um) pavimento com 4&rea tofal de

662,42 m* (seiscentos e sessenta e dois virgula quarenta e doi

6 N7




quadrado), pé direito com 3 m (trés metros) de altura, construido em alvenaria e
estrutura em concreto armado com telhado em telhas de fibrocimento.
Edificacdo antiga sem manuten¢do e em estado de abandono com dificil
recuperagao.

Grau de Fundamentacao: GRAU II

5- AVALIACAO

Atendendo a solicitacdo de V.s?. Apresentamos a avaliacdo efetuada no
imével de sua propriedade, baseado na vistoria e nos dados e documentagdo

inerente.

5.1- TERRENO
O terreno conforme descrito acima, com 4area total de 8.654,61 m? (oito
mil seiscentos e cinquenta e quatro virgula sessenta e um metros

quadrados), tem seu valor de mercado de R$ 450.000,00 (quatrocentos e

cinglenta mil reais).

5.4- EDIFICACAO:

A edificagdo conforme descrito anteriormente, com area de 662,42 m’

(seiscentos e sessenta e dois virgula quarenta e dois metros quadrado), tem seu




6- RESUMO:

ITEM DESCRICAO VALOR (RS)
01 TERRENO 455.000,00
04 EDIFICACA TERREA 155.000,00

VALOR TOTAL DA AVALIACAO 610.000,00

7- CONCLUSAOQ:

Portanto avaliamos, conforme mostrado acima, o conjunto dos imoveis pelo

preco total de R$610.000,00 (seiscentos e dez mil reais).

A avaliacdo efetuada tem como base e condi¢des os pregos praticados no
mercado imobiliario, notadamente na regido onde o imodvel se situa nesta data e

as condicdes fisicas da edificagdo e utilizagdo objetiva parcial do terreno.

Marechal Floriano, 05 julho de 2019

A




