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Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI COMPLEMENTAR N°. 016, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2019.

INSTITUI O CODIGO DE PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARECHAL FLORIANO, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele

sanciona a seguinte lei:

Art. 1°. Este Codigo disciplina o parcelamento do solo para fins urbanos no territério do
Municipio de Marechal Floriano, observados os principios, diretrizes e objetivos vertidos na
Lei Municipal n.° 801, de 23 de abril de 2008 (Plano Diretor Municipal), as disposi¢des da
Lei Nacional n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e, no que for aplicavel, os preceitos da
Lei Estadual n.° 7.943, de 16 de dezembro de 2004.

Art. 2°. Esta Lei tem por objetivos:

I - definir as normas e as diretrizes para o parcelamento do solo urbano, determinando os
requisitos e as restri¢des urbanisticas a serem respeitadas;

II - assegurar a observincia de padrdes de urbanizagdo essenciais, de interesse da
comunidade, no processo de parcelamento do solo;

III - dispor sobre os procedimentos para a aprovacdo, licenciamento e registro dos
parcelamentos do solo;

IV - possibilitar o estabelecimento de padrdes diferenciados de parcelamentos para atender as
diversas atividades, bem como & populagdo de diversas faixas de renda.

Art. 3°. O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido nas Zonas Urbanas,
de Expansio Urbana ou de Urbanizagdo Especifica definidas na Lei do Perimetro Urbano,

observado o disposto no Plano Diretor Municipal e na Lei de Uso e Ocupagio do Solo
Urbano.

CAPITULO 1I
DAS DEFINICOES

Art. 4°. Para os efeitos desta Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - Gleba: é a por¢do de terra que ndo sofreu, anteriormente, parcelamento de ac
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Lei n.° 6.766/79 ou Deccreto-Lei n.° 58/37, ndo existindo infraestrutura basica e dimeénsoes
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requeridas pelos §§ 4°, 5° e 6° da Lei n.° 6.766/79. Também se enquadra nessa categoria a
porgdo de terra que sofreu parcelamento sob a égide do Decreto-Lei n.° 58/1937, porém com
destinagiio de 4reas publicas que ndo atende aos requisitos contidos na legislagao municipal
(Lei n.° 6.766/79, artigos 4°, §1°, ¢ 11, paragrafo tnico);

II - Lote: ¢ o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos por lei municipal especifica para a zona em que s¢ situe;

I1I -Loteamento: ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo que implique a
abertura, o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo de vias de circulagdo ou de
logradouros publicos:

IV -Desmembramento: ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique abertura de novas vias €
logradouros piiblicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

V -Desdobro ou fracionamento: trata-se da subdivisio da area de lote, inserido em
loteamento devidamente aprovado, para formagdo de novo ou novos lotes, com observancia
da dimensio minima definida em lei, do limite maximo de até 10 (dez) unidades desdobradas
e da impossibilidade de abertura de novas vias e logradouros publicos, prolongamento,
modificagdo ou ampliag@o dos ja existentes;

VI -Unifica¢io ou remembramento: ¢ a unificagio de lotes urbanos, oriundos de
parcelamento devidamente aprovado, para a formagdo de novos terrenos, com frente para via
oficial e com aproveitamento do sistema vidrio existente;

VII -Condominio de lotes: ¢ a divisio da gleba ou terreno em lotes, caracterizados como
unidades auténomas destinadas a edificagdo residencial, comercial, empresarial, industrial, de
logistica e de servigos, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos
conddminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao seu perimetro;

VIII - Retificagdo: ¢ o procedimento administrativo em que o oOrgdo técnico municipal
procede a medigdes e vistorias em parcelamento ou lote com 0 objetivo de possibilitar que o
interessado promova a corregdo de matricula, registro ou averbagdo junto ao Servigo de
Registro de Iméveis nos casos de omissdo ou imprecisio;

IX —_Diretrizes municipais: trata-se do conjunto de orienta¢des emitidas pelo orgdo
municipal responsavel, do qual devem constar oS parimetros para implantagao do
parcelamento do solo e, em especial, as especificagdes quanto ao sistema viario,
implantagdo de equipamentos urbanos, comunitarios e espagos livres de uso publico, ¢ a
orienta¢des sobre as normas urbanisticas pertinentes, com indica¢do das condig¢des especiais
que porventura sejam necessarias para 0 aso;

Rua David Canal, n® 57, Centro, Marechal Floriano - ES - CEP 29255-000
Telefax: (0**)27 3288 1367 - (0**)27 3288 1111 - Email: gabinete@marechalﬂoriano.es.gov.br



Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

X -Empreendedor: ¢ a pessoa fisica ou juridica, publica ou privada, que promove o
parcelamento do solo;

XI -Areas institucionais: sio aquelas destinadas a edifica¢do de equipamentos comunitérios,
tais como pragas, gindsio de esportes, areas de lazer, escolas, postos de satde, entre outros;
XII -Equipamentos comunitdrios: sdo instalagdes e edificagdes publicas de interesse geral
da comunidade destinadas a educacdo, a cultura, a saude, aos esportes, ao lazer, a seguranga €
similares;

XIII -Equipamentos urbanos: sdo as instalagdes de infraestrutura urbana, tais como
equipamentos de abastecimento de dgua, servigo de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica, gis canalizado, transporte e outros de interesse publico;

XIV -Espagos livres de uso publico: sdo as areas publicas destinadas a recreagdo, ao lazer,
ao esporte ¢ as atividades contemplativas, em que predominam areas ndo edificadas;

XV -Infraestrutura: é o conjunto de obras e servigos de utilidade publica da cidade;

XVI -Passeio: é o caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico limitado por
meio-fio;

XVII -Vias de circulagio: ¢ a superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central.

XVIII -Quadra ou quarteirdo: ¢ a drea limitada por logradouros publicos, podendo, quando
proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as divisas desse loteamento;

XIX -Termo de compromisso: ¢ o documento no qual o empreendedor firma compromisso
de, no prazo fixado e com oferta de garantias, executar as obras ¢ servi¢os necessarios para a
concretizacdo do projeto de parcelamento, bem como se compromete a cumprir todas as
obrigagdes legais pertinentes ao empreendimento;

XX -Termo de vistoria: ¢ o documento expedido pela Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos - Semur em que se atesta ter s¢ verificado as condigdes de uma determinada

gleba, lote, servigo ou obra concluida ou nao.

CAPITULO III
DAS CLASSIFICACOES DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 5°. Parcelamento do solo é a divisdo de éreas urbanas, glebas ou lotes, em novas
unidades juridicamente independentes, abrangendo também a unificagdo de lotes pa
formagdo de nova ou novas unidades.
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Art. 6°. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento,
desdobro e unificagdo.

Paragrafo tnico. Em obediéncia ao tipo legal previsto no artigo 2°, §1°, da Lei n.® 6.766/79,
que caracteriza a modalidade loteamento a partir da subdivisio de glebas em lotes, com
abertura de novas vias de circulagio, de logradouros piiblicos, prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes, o instituto do condominio de lotes ¢ tratado por esta Lei como

espécie do género loteamento, estando por isso sujeito a todo o regramento deste, ressalvadas
as disposigdes em contrario.

Art. 7°. Qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano fica sujeita a aprovagdo prévia
do Municipio nos termos desta Lei.

Art. 8°. Quanto ao uso a que se destina, o parcelamento pode ser classificado como:

I - parcelamento residencial: aquele destinado & implantagio de atividades
predominantemente residenciais, exercidas em fungdio da habitagio ou de atividades de
comércio e servigos complementares;

II - parcelamento industrial: aquele destinado a implantagio de atividades
predominantemente industriais;

Il - parcelamento de interesse social: aquele destinado & edificagdo de conjunto
habitacional de interesse social, com padrdes urbanisticos proprios e peculiares, aprovados
pelo Poder Publico, a fim de atender & populagio de baixa renda;

IV - parcelamento para urbanizagio especifica: aquele destinado a implantagio de
atividades estratégicas para o desenvolvimento do Municipio ou de determinada drea urbana,

nos termos de lei especifica.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS GERAIS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9°. Quando realizado parcelamento do solo ao longo das faixas de dominio piblico das
rodovias, ferrovias e das linhas de transmissdo de energia elétrica de alta-tensdo, sera

obrigatdria a reserva de faixa ndo edificavel, de acordo com as exigéncias especificas de cada

segmento.

Paragrafo nico. Se necessaria, a reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutovias

exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parame
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que garantam a seguranga da populagdo e a prote¢io do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 10, O Poder Executivo poderd, complementarmente, exigir a reserva de faixa ndo
edificiavel destinada a implanta¢do e manutengido de infraestrutura.

Art. 11.As faixas nfo edificaveis deverdo ser identificadas nas plantas.

Art. 12. Do parcelamento nio podera resultar terreno encravado, sem saida direta para via ou
logradouro publico.

Art. 13. Na implantagdo de projetos de parcelamento, observar-se-d a legislagao ambiental
aplicavel.

Art. 14. Nio serd permitida a disposi¢do de esgotos sanitérios, lixo e residuos em cursos de
agua.

Art. 15. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, harmonizando-se com a topografia local, conforme Capitulo 1 do Titulo Il

desta Lei, disposi¢des do Plano Diretor ¢ demais leis disciplinadoras do sistema viario.

CAPITULO V
DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 16. Nio sera permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providencias que
assegurem 0 escoamento das aguas ou a prote¢do contra cheias e inundagdes, devidamente
aprovadas pelo 6rgdo ambiental competente;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a satde publica, sem
que sejam previamente saneados:

IIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagao;
V - em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impega condigdgs
sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;
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VI - em terrenos que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais ou em desacordo
com os padrdes estabelecidos no Plano Diretor ou nas diretrizes gerais de ocupagdo do
territério;

VII - em lotes ou glebas cuja matricula no Registro de Imoéveis ndo esteja com os dados
conforme o local ou esteja com informagdes faltantes, antes que seja procedida a retificagao.
Pardgrafo tinico. No caso de parcelamento de glebas com fragdes de drea com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por cento), o projeto urbanistico deverd ser acompanhado de
laudo técnico atestando a viabilidade técnica e legal, bem como as condigdes para a edificagdo
no local.

Art. 17. Para a aprovacio de projeto de parcelamento do solo em dreas onde se fizer
necessaria a promogdo de medidas corretivas para adequagio a ocupagdo urbana, deverdo ser
adotados os seguintes procedimentos:

I - o empreendedor solicitara aprovagdo das medidas necessdrias para a corre¢ao das
condi¢des adversas da area a ser parcelada, conforme previsto no art. 16, incisos L, IL, 1, e V,
e licenciamento ambiental, se for o caso;

II - 0 empreendedor providenciaré a corregdo das condi¢des adversas da drea a ser parcelada e
apresentara os instrumentos técnicos comprobatérios das medidas adotadas, tais como laudos,
pareceres e atestados;

III - os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as medidas
corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigdes sanitarias, ambientais e de
seguranga para a ocupagio antropica;

IV - a aceitagio dos instrumentos técnicos serd condicionada a realizagdo de vistoria pelo
6rgdo municipal competente, a ser realizada apos recolhimento da taxa prevista no artigo 133
desta Lei.

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO

Secao |

Das Disposi¢des Gerais sobre Loteamento
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Art. 18. No loteamento sera obrigatoria a transferéncia ao Municipio de areas para instalagdo

de equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulagd@o e espagos livres de uso
publico.

§ 1° Caberd & Administragdo Municipal, baseada, quando necessario, em parecer técnico,
estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de loteamento, a
localizagdo das vias principais, das é4reas a serem destinadas para a instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e aos espagos livres de uso publico.

§ 2°. A 4rea destinada ao sistema de circulagdo, a instalagio de equipamentos urbanos e
comunitarios e aos espagos livres de uso publico ndo podera ser inferior, no seu total, a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada sendo que:

I - a 4rea destinada 4 instalagiio de equipamentos comunitarios deverd ser de no minimo 5%
(cinco por cento) da area total do loteamento e a drea destinada aos espagos livres de uso
publico sera de no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba.

11 - ndo serdo aceitas no calculo do percentual de areas a serem transferidas:

a)as Areas de Preservagdo Permanente e as faixas ndo edificaveis;

b) as areas das faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica.

§ 3°. A 4rea destinada aos espagos livres de uso publico devera:

I - quando igual ou inferior a 1.000m?* (mil metros quadrados), ser em area continua;

I1 - quando superior a 1.000m? (mil metros quadrados), o excedente podera ser fragmentado
em espagos descontinuos;

I1I - quando superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados), respeitar um minimo de 50%
(cinquenta por cento) do total em 4rea continua, podendo o excedente ser fragmentado em
espagos descontinuos.

§ 4°. Ndo serdo computados como espagos livres de uso puablico os canteiros centrais e

passeios ao longo das vias.

§ 6° As areas destinadas a instalagdo de equipamentos comunitdrios deverdo ser cercadas

conforme especificagdes definidas em projeto aprovado.
§ 7°. As dreas destinadas aos espagos livres de uso publico deverdo ser cercadas, exceto
confrontagdes com as vias pliblicas, conforme especificagdes definidas em projeto aprovad
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§ 8°. As dreas transferidas ao Municipio deverdo ter acesso direto ao sistema viario.

§ 9°. Todos os passeios deverdo ser pavimentados com atendimento das normas e legislacdes
de acessibilidade.

§ 10. As dreas transferidas passardo a integrar o dominio do Municipio a partir do registro do
loteamento no Registro de Iméveis.

Secdo Il

Do Projeto de Loteamento

Art. 19. O procedimento administrativo para aprovacdo e execugdo de projetos de loteamento
urbano compreendera as seguintes etapas:

I - licenciamento ambiental prévio;

II - diretrizes municipais para elaboragdo dos projetos;

III - estudo de impacto de vizinhanga, se necessario;

IV - aprovagiio em primeira fase do projeto urbanistico de loteamento;

V - licenciamento ambiental de instalagdo;

VI - aprovagdo em segunda fase do projeto urbanistico e seus complementares;

VII - licenga, execugdo e fiscalizagdo das obras;

VIII - licenciamento ambiental de operagdo;

IX - termo de vistoria e recebimento dos servigos e obras.

Subsec¢io |

Do licenciamento ambiental para loteamento

Art. 20. O parcelamento do solo na modalidade loteamento sera condicionado a prévio
licenciamento ambiental.

§ 1° A licenga ambiental para loteamento sera concedida em 03 (trés) etapas de acordo com a
fase em que se encontra.

§ 2° Quando o empreendimento for considerado potencial ou efetivamente causador de
|

i

devera passar por processo de regularizacdo mediante obtengdo de Licenga Municipa '-\

significativa degradagido ambiental, o licenciamento devera ser precedido de estudo ambienta
a ser definido pelo érgdo competente.

§3°. O loteamento cuja implanta¢do tenha sido iniciada sem as devidas licengas ambie
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Regularizagdo — LMR, ocasido em que sera exigida a documentagdo das etapas previstas nos
§§ 1° e 2° deste artigo.

Subsegio 11
Das diretrizes municipais para elaboragio dos projetos de loteamento

Art. 21. A solicitagdo de expedigdo de diretrizes para a elaborac¢do dos projetos serd realizada
através de requerimento assinado pelo proprietario da gleba e pelo responsavel técnico,
instruido com os seguintes documentos:

I -certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis
competente;

II - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas), vias contendo no
minimo:

a) divisas da gleba, com suas respectivas dimensdes e dngulos, e suas confrontagdes;

b) curvas de nivel com no maximo 5m (cinco metros) de equidistancia;

¢) arvores frondosas, arvores nativas, bosques, florestas, dreas de preservagio e monumentos
naturais e artificiais;

d) localizacdo dos mananciais, cursos de agua, lagos, nascentes, locais sujeitos a erosdo,
vogorocas, banhados, locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

¢) benfeitorias e construgdes existentes;

J) redes de telefonia, linhas de transmissdo, adutoras e demais instala¢des e suas respectivas
faixas de dominio;

g) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as distancias da gleba
a ser loteada;

I) arruamentos existentes, internos, adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a
localizagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distancias
da gleba a ser loteada;

i) orientagdo magnética;

Jj) localizagdo do corpo receptor das dguas pluviais;

k) indicagio dos equipamentos urbanos e comunitirios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da 4rea a ser loteada;

1) gleba com o parcelamento proposto (sistema vidrio, dimensdes de quadras e lotes, quadro
de percentuais de areas com indicagdio da drea de equipamentos comunitirios e de espago
livres de uso publico);

111 - declara¢do indicando a finalidade (uso predominante) do loteamento;
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IV - declaragio de disponibilidade de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario,
iluminagdo piblica e energia elétrica emitida pela concessionaria competente, salvo nos casos
de implantagdo de sistemas alternativos, conforme artigo 97 desta Lei;

V - declaragdo de disponibilidade de coleta de residuos sélidos pelo érgio municipal
competente;

VI - copia dos documentos pessoais do empreendedor e/ou dos contratos sociais, bem como
documentos comprobatérios de quem representa a pessoa juridica requerente, se for caso:

VII - licenga prévia do 6rgdo ambiental competente;

VIII - Anotagdo de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente,
devidamente paga, referente ao anteprojeto ou projeto urbanistico de loteamento:

IX - certiddo negativa de tributos municipais;

X - comprovante de pagamento da taxa de expedigdo de diretrizes para elaboragio de projetos
de loteamento;

§ 1°. A solicitagdo de expedi¢do de diretrizes para elabora¢dio de projetos somente sera
processada se constar entre os seus anexos toda a documentagio referida neste artigo.

§ 2° A expedi¢do das diretrizes ocorrera no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias a

contar da data de protocolo da solicitagio.

Art, 22. As diretrizes para elaborag¢do do projeto urbanistico poderdo ser indicadas em planta
e contemplardo, no minimo:

I - localizag@o e dimensionamento do sistema viario principal e das vias do entorno a serem
prolongadas, com seus respectivos gabaritos;

I - localizagdo aproximada das areas destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espagos livres de uso publico;

III - avaliagdo da necessidade de elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

IV - outras determinagdes a juizo do 6rgdo técnico municipal.

§ 1° A expedi¢do das diretrizes serd precedida de oitiva da Coordenadoria Municipal de
Defesa Civil - COMDEC, que se manifestard no prazo maximo de 10 (dez) dias.

§ 2° As diretrizes terdo validade méxima de 04 (quatro) anos a contar da data de sua
publicag@io na forma do artigo 139, paragrafo tnico, desta Lei.

§ 3°. Caso algum dado exigido no artigo anterior seja omitido ou ndo expresse a verdade, o
processo sera arquivado, assegurado ao empreendedor o direito de ser ouvido previamente a
decisdo de arquivamento.
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Subsec¢io 111

Do estudo de impacto de vizinhanc¢a para loteamento

Art. 23, Sem prejuizo das demais hipdteses previstas no Plano Diretor Municipal e em outras
leis especificas, serd necesséria a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) nos
casos de loteamento com 4rea igual ou superior a 10.000m?* (dez mil metros quadrados).
Parigrafo tnico. Caberd ao Conselho Municipal do Plano Diretor avaliar as conclusdes do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e deliberar sobre a compatibilidade ou ndo do
empreendimento com a politica urbana municipal.

Subse¢io IV

Da andlise e aprovacio em primeira fase de projeto urbanistico de loteamento

Art. 24. A aprovagdo de projeto de loteamento em primeira fase ficard condicionada ao
atendimento das especificagdes constantes nas diretrizes pelo empreendedor.

Parigrafo anico. Nos casos em que for necessaria a elaboragdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), a aprovagio do projeto ficara condicionada ao atendimento do Parecer
Técnico Conclusivo.

Art. 25. O requerimento de andlise e aprovag¢io de projeto de loteamento em primeira fase
devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente;

II - planta de situagdo da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias;

I11 - Anotacdio de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente ao projeto urbanistico de loteamento;

IV - projeto urbanistico em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, contendo,
no minimo:

a) delimitagdo da gleba;

b) indicagdo do norte, com as coordenadas geograficas;

¢) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, dreas e numeragoes;

d) sistema vidrio, com a respectiva hierarquia e dimensionamento, contendo:

1.0s perfis longitudinais e transversais, o tipo da pavimentacdo de todas as vias de circula¢do
e pragas de retorno;

2.a indicac¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;
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3.as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;
4.localizacdo e dimensionamento das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios e aos espagos livres para uso publico;
e) indica¢io e delimitagdo das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas ndo edificaveis,
servidoes e Areas de Preservagiio Permanente (APP) e outras restrigdes impostas pela
legislagdo que gravem o loteamento;
) quadro, com valores absolutos e percentuais das dreas do loteamento, das quadras, dos
lotes, do sistema vidrio e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios e aos
espagos livres para uso publico, e com o numero de quadras e lotes;
g) demais elementos necessarios para a elucidagéo do projeto.

- licenga prévia do 6rgdo ambiental competente:
VI - copia do Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), se o
caso;
VII - certiddo negativa de tributos municipais;
VIII - comprovante de pagamento da taxa de analise de projeto de loteamento em primeira
fase.
Paragrafo Gnico. O requerimento de andlise e aprovacdo de projeto de loteamento em
primeira fase somente sera processado se constar entre os seus anexos toda a documentagdo
referida neste artigo.

Art. 26. A analise do projeto em primeira fase ocorrera no prazo maximo de 45 (quarenta ¢
cinco) dias a contar da data de protocolo do requerimento.

§ 1°. A aprovagdo em primeira fase tera validade de 02 (dois) anos a contar da data de sua
publica¢do na forma do artigo 139, paragrafo unico, desta Lei.

§ 2°. O orgdo municipal competente devera realizar andlise total da documentagio
apresentada e poderd solicitar alteragdes, complementagdes ou adequagdes no projeto
urbanistico em parecer Unico.

Subse¢io V
Da analise e aprovacio em segunda fase de projeto urbanistico e de

projetoscomplementares de loteamento

Art. 27. A aprovagdo de projeto de loteamento em segunda fase consistira na analise ¢
aceita¢do de projetos complementares de servigos e infraestrutura, projeto urbanistico

memorial,
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Parigrafo unico. No caso de servigos concedidos, deverdo ser apresentados os projetos
complementares a eles pertinentes.

Art. 28. O requerimento de analise e aprovacdo de projeto de loteamento em segunda fase
devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis
competente;

II - Anotacdo de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente aos projetos complementares € a execugdo dos servigos e obras;

III - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) a descri¢do dos lotes, das vias de circulagdo, das dreas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, de 4reas livres de uso publico, das édreas ndo edificaveis, das dreas de
preservagio permanente, da gleba e remanescentes, se houver, contendo, no que couber:

1.4rea do lote;

2.lado do logradouro em que se localiza o lote;

3.indicacdo da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

4.setor, quadra e lote;

5.nimero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagdo magnética;
6.medida linear da confrontagio do lote com o logradouro publico;

7.medidas lineares do lote em todas as faces;

8.descricdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;

b) a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixagdo da zona ou zonas
de uso predominante;

¢) as condi¢des urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, j4 existentes no loteamento e adjacéncias.

IV - projeto de drenagem pluvial contendo, no minimo:

a) indica¢iio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

b) detalhamento das caixas pluviais;

¢) demais elementos necessarios para a elucidagdo do projeto.

V - projeto de terraplenagem, quando for o caso, contendo, no minimo:

a) levantamento planialtimétrico;

b) perfis longitudinais e transversais com o respectivo greide do terreno;

¢) projeto de plano de corte;
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d) volume de corte ou aterros;

e) projeto de recuperagdo dos taludes, incluindo a indicagdo da drenagem superficial com
colocagdo de canaletas de pé e de crista do talude;

J) indica¢do das areas de empréstimo para o aterro.

VI -projetos para atender o Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e demais projetos complementares de servigos e infraestrutura, devidamente aprovados
pelas concessiondrias competentes, quando for o caso;

VII - cronograma fisico-financeiro das obras, indicando as diversas etapas de execucdo, no
qual devera constar, no minimo;

@) execugdo das vias de circulagio do loteamento;

b) demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros;

¢) obras de escoamento das dguas pluviais;

d) implantagdo das redes de abastecimento de agua, rede coletora e tratamento de esgoto
sanitario e energia elétrica;

e¢) pavimentagdo das vias;

VIII - orgamento de todos os servigos e obras de infraestrutura;

IX - licenga de instalacdo do 6rgdo ambiental competente:

X - certiddo negativa de tributos municipais;

XI - comprovante de pagamento da taxa de analise de projeto de loteamento em segunda fase.
§1°. O requerimento de andlise e aprovag¢do de projeto de loteamento em segunda fase
somente serd processado se constar entre os seus anexos toda a documentagdo referida neste
artigo.

§2°. E de responsabilidade exclusiva do empreendedor a execugiio de todas as obras de
urbanizagdo constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos oOrgdos
técnicos municipais, além do fornecimento de placas de denominagédo de logradouros.

Art. 29. A andlise do projeto em segunda fase ocorrerd no prazo maximo de 45 (quarenta €
cinco) dias a contar da data de protocolo do requerimento.

Art. 30. A aprovagdo de projeto de loteamento sera feita por decreto, que devera conter, no
minimo:

I - denominagdo, localizagdo e destinagdo do loteamento;

II - area total do empreendimento;

IIT - nimero total de lotes;

IV - dreas que passam a integrar o dominio publico sem 6nus para o0 municipio;
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V - descrigdo da garantia;

VI - cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras.

§ 1°. Como condigdo a aprovagdo do projeto, devera ser firmado termo de COMpromisso no
qual o empreendedor ficard comprometido a executar as obras e servigos necessarios para
aconcretizacdo do parcelamento, anuindo com o cumprimento de prazos e ofertando garantias
nos termos desta Lei, além de se responsabilizar por todas as obrigacdes legais pertinentes ao
empreendimento.

§ 2° O termo de compromisso para execugdo dos servicos e obras de infraestrutura,
devidamente assinado pelo empreendedor e por pelo menos 02 (duas) testemunhas, serd parte
integrante do decreto.

§ 3°. O ato de aprovagéo serd publicado em didrio oficial, na forma do artigo 139, paragrafo
Unico, desta Lei.

Art. 31. Como garantia do cumprimento da execugdo das obras e servigos firmados no termo
de compromisso, o empreendedor devera, obrigatoriamente, prestar garantia em favor do
Municipio, através de:

I - garantia hipotecaria;

II - caugdo em dinheiro;

I1I - seguro-garantia;

IV - fianga bancaria.

§ 1° A garantia em dinheiro, seguro-garantia ou fianga bancaria tera valor equivalente ao
custo orgamentado das obras, aceito pelos érgdos técnicos municipais.

§ 2° Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecéria, devera ser
destinado, no minimo, o equivalente a 40% (quarenta por cento) da drea util do parcelamento,
em localizagdo a escolha do municipio.

§ 3° O pacto da prestagdo de garantia hipotecaria serd celebrado por escritura publica, que
serd averbada no Cartorio de Registro de Imodveis competente no ato do registro do
loteamento, as expensas do empreendedor, dela devendo constar, em especial:

I - as obras e servigos de responsabilidade do empreendedor;

IT - o prazo para execugdo das obras de infraestrutura fixado no termo de compromisso;

III - a identificag@o das dreas dadas em garantia, com individualizagdo correspondente a lotes
do projeto aprovado.
§ 4°. Nao poderao ser caucionadas as areas destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios, sistemas de circulagdo e espagos livres de uso publico.
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§ 5° A requerimento do empreendedor, a garantia podera ser proporcionalmente liberada a
medida que forem executadas as obras e servicos.

§ 6°. Na hipétese do pardgrafo anterior, o empreendedor permanecerd responsavel pela
conservagdo e restauracdo dos servigos e obras de infraestrutura que vierem a ser danificados
até a entrega e aceitagdo definitiva e global do loteamento.

§ 7°. Sempre que as garantias oferecidas, comprovadamente, nio cobrirem os custos de
execugdo dos projetos, a administragio municipal exigira garantias complementares.

§ 8°. Ndo sera exigida a prestagdo de garantia para implanta¢do de loteamentos destinados a
habitagdo de interesse social, promovidos pelo Municipio na forma da lei, ouvido o orgdo
publico responsavel pela politica habitacional.

Art. 32, Depois de prestada a garantia de que trata o artigo anterior, o projeto de
parcelamento, devidamente aceito pelos 6rgdos técnicos municipais, serd remetido ao Prefeito
para expedi¢do do decreto de aprovagdo a que se refere o artigo 30.

Art. 33. Aprovado o projeto de loteamento, o empreendedor devera registra-lo no Cartorio de
Registro de Imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Parigrafo tnico. Deverdo ser encaminhados ao Cartério de Registro de Imdveis, como
anexos do projeto aprovado, o termo de compromisso, o instrumento de garantia e o
cronograma fisico-financeiro de execu¢dio das obras e servigos de infraestrutura urbana,

aprovado pelo orgdo competente do Municipio, para fins de registro.

Subsec¢io VI
Do licenciamento e da execuciio das obras do loteamento

Art. 34, Apods publicagdo do decreto de aprovagdo e recolhimento da taxa de licenciamento,
serd emitido alvard de licenca para execugdo dos servigos e obras de infraestrutura exigidos
no artigo 97 desta Lei e relacionados no termo de compromisso firmado pelo empreendedor.

§ 1° O alvara de licenga para a execugdo dos servigos e obras de infraestrutura fixard o prazo
maximo de 2 (dois) anos para o término da totalidade das obras, prorrogavel, no maximo, por
igual periodo, sempre motivadamente.

§ 2°. O requerimento de prorrogagdo de alvara de licenga, a ser apresentado com antecedéncia

minima de 30 (trinta) dias do final do prazo, devera ser instruido com cronograma d
execugdo da obra atualizado.
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§ 3°. Findo o prazo fixado no alvara de licenga e ndo tendo sido realizados os servigos e obras
de infraestrutura constantes no termo de compromisso, o Municipio poderd executa-los,
promovendo as medidas necessarias para adjudicar ao seu patriménio o objeto de garantia
ofertada, proporcional ao investimento publico.

Subsegio VII

Da fiscalizacao das obras do loteamento

Art. 35. O loteamento serd submetido a fiscalizagdo dos 6rgdos municipais competentes
quando da execugdo de servigos e obras de infraestrutura urbana, afim de que sejam
estritamente cumpridos os projetos aprovados.

§ 1°. O orgio municipal competente fiscalizard a execugdo do empreendimento e emitird, a
cada diligéncia, relatério de vistoria ou boletim de ocorréncia, conforme o caso.

§ 2° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo do
servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Subsegio VIII
Do termo de vistoria e do recebimento dos servicos e obras do loteamento

Art. 36. O recebimento final dos servigos ¢ obras de infraestrutura sera realizado por meio de
decreto, que liberard as garantias exigidas nesta Lei para o cumprimento do termo de
compromisso, sendo expedido a vista de termo de vistoria do érgio técnico.

Art. 37. O decreto para recebimento final dos servicos e obras de infraestrutura serd
precedido de requerimento do empreendedor, acompanhado dos seguintes documentos:

I - relatorio descritivo e fotografico de conclusdo de obras e do cumprimento das exigéncias
do termo de compromisso, conforme projetos aprovados, assinado pelo empreendedor e pelo

responsavel técnico do loteamento, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica registrada no
conselho competente;

IT - termos de aceitacdo originais ou cOpias autenticadas, emitidos pelas concessiondrias do
servicos concedidos;
III - licenciamento ambiental de operagdo, emitido pelo 6rgao ambiental competente;
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Paragrafo unico. Com exce¢do dos servigos concedidos (inciso II), cada servigo e obra de
infraestrutura serd conferido pelos oérgdos municipais competentes, emitindo-se termo de
vistoria em seguida.

SUBCAPITULO ESPECIAL

Das Demais Formas de Loteamento

Secio |

Do Loteamento Industrial

Art. 38. Os loteamentos industriais sdo aqueles destinados precipuamente a atividades
industriais e complementarmente a atividades comerciais e de servigos, sendo vedada
qualquer outra atividade.

Paragrafo tnico. A implantagdo de loteamentos industriais somente serd permitida em éreas
previamente delimitadas em lei especifica de zoneamento urbano, as quais deverdo atender
aos seguintes requisitos, cumulativamente:

I- situar-se em dreas que apresentem capacidade de assimilagdo de efluentes ¢ protegéo
ambiental, respeitadas quaisquer restri¢des legais ao uso do solo;

I1- localizar-se em areas cujas condigdes favoregam a instalagdo adequada de infraestrutura de
servigos basicos necessaria a seu funcionamento e seguranga;

III - dispor, em seu interior, de areas de protegdo ambiental que minimizem os efeitos da
polui¢dio em relagdo a outros usos;

IV - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes de
atividade industrial, antes do descarte;

V- manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as dreas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes;

VI - localizar-se em areas onde os ventos dominantes ndo levem residuos gasosos, emanagoes
ou radiagdes para as dreas residenciais ou comerciais existentes ou previstas.

Art. 39. Em loteamentos industriais, as areas destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitdrios e de espagos livres de uso publico deverdo ser de, no minimo, 4% (quatro por
cento) e 6% (seis por cento), respectivamente, da area total do loteamento.

Paragrafo anico. Todas as demais determinagdes ¢ exigéncias expressas nesta Lei deverdo
ser observadas.
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Sec¢io 11
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 40. Os loteamentos de interesse social sdo aqueles destinados a populagdes de baixa
renda, devendo atender as especificagdes, determinacdes e exi géncias expressas nesta Lei e no
Plano Diretor,

Paragrafo dnico. Somente sera permitida a implantagio de loteamentos de interesse social
em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) criadas por lei especifica.

Secdo 111
Do Condominio de Lotes

Subsecio 1
Das disposi¢des gerais sobre condominio de lotes

Art. 41, Nos termos do artigo 6°, pardgrafo unico, desta Lei, o condominio de lotes trata-se de
espécie de loteamento, estando sujeito ao regime juridico deste ¢ também ao disposto nesta
Segado.

Paragrafo unico. Na instituicdo de condominio de lotes também deverdo ser observadas, no
que couber, as disposi¢des da Lei Nacional n.° 4.591/64.

Art. 42. No condominio de lotes sera obrigatéria a transferéncia ao Municipio de areas para
instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e/ou de espagos livres de uso publico, em
area externa ao perimetro do condominio, exceto nos casos em que a drea toral do
empreendimento seja inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

§ 1° Caberd a Administragdo Municipal, baseada em parecer técnico, quando necessario,
estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de condominio de lotes, a
localizagdo das dreas a serem destinadas para a instalagio de equipamentos urbanos e \
comunitdrios e aos espagos livres de uso publico.

§ 2°. A drea interna destinada ao uso comum dos condéminos nao podera ser inferior, no séu
total, a 30% (trinta por cento) da drea a ser parcelada, sendo que:
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I - quando a drea parcelanda ndo tiver sido objeto de loteamento anterior ou, tendo este
ocorrido, dele ndo tiver resultado prévia doagdo de area publica, devera ser destinado 5%
(cinco por cento) do total da gleba para uso publico, em localizagdo a ser definida pelo
municipio, observando-se o seguinte:

a) a area deverd estar situada fora do perimetro fechado;

b) a critério do Municipio, a drea a que se refere a alinea “a " podera se situar em outro local
dentro do perimetro urbano, podendo consistir em imdvel com ou sem construgdes, desde que
mantida a correspondéncia de valores monetarios da avalia¢do, de acordo com avalia¢do
realizada por comissdo especialmente designada.

II - ndo serdo aceitas no calculo do percentual:

a)as Areas de Preservacgio Permanente e as faixas nio edificaveis;

b) as areas das faixas de servidao ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica.

§ 3°. A area destinada ao uso publico devera:

I - quando igual ou inferior a 1.000m? (mil metros quadrados), ser em drea continua;

IT - quando superior a 1.000m* (mil metros quadrados), o excedente podera ser fragmentado
em espagos descontinuos;

I1I - quando superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados), respeitar um minimo de 50%
(cinquenta por cento) do total em drea continua, podendo o excedente ser fragmentado em
espagos descontinuos.

§ 4°. As areas transferidas ao Municipio deverdo ter acesso direto ao sistema vidrio, ter seus
passeios pavimentados e arborizados e ser cercadas conforme especificagdes definidas em
projeto aprovado.

§ 5°. As areas transferidas passardo a integrar o dominio do Municipio a partir do registro do

condominio de lotes no Registro de Imoveis.

Art. 43. Em nenhum caso o condominio de lotes podera prejudicar o escoamento normal das
4dguas pluviais ou as obras necessdrias de infraestrutura do Municipio.

Parigrafo nico. No caso dos condominios de que trata esta Segdo, poderdo ser instituidas
limitagdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do Municipio, da
populagdo em geral e da prote¢do da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem,

usufrutos e restrigdes a constru¢do de muros, nos termos da lei.

Art. 44, Serdo areas e edificagdes de uso privativo e de manutengdo privativa do condo

as vias internas de circulagdo, muros, guaritas, servicos e obras de infraestrut
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equipamentos condominiais e todas as areas e edificagOes que, por sua natureza, destinem-se
ao uso privativo de condominos.

Parigrafo unico. Caberd ao condominio executar, manter e custear os servigos de coleta e
destinagdo de residuos so6lidos e iluminagdo condominial.

Art. 45. As condigdes urbanisticas do condominio e as limitagdes que incidem sobre os seus
lotes e suas construgdes sdo aquelas fixadas pelo Plano Diretor.

§ 1° Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no condominio de
lotes deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo do setor competente do Municipio,
aplicando-se a elas o regime urbanistico do empreendimento ¢ as normas vélidas para
construgdes, seguindo-se o que determina o Plano Diretor, o Cddigo de Obras e demais
legislagdes vigentes.

§ 2°. Os condominios de lotes s6 poderdo ser cercados por muros cegos nas faces para as vias
publicas quando estes respeitarem um recuo de 3,0m (trés metros).

Subsegio 11

Do projeto de condominio de lotes

Art. 46. O procedimento administrativo para aprovagdo e execugdo de projetos de
condominio de lotes compreendera as seguintes etapas:

I - licenciamento ambiental prévio;

II - diretrizes para elaboragdo dos projetos;

III - estudo de impacto de vizinhanga, se necessario,

IV - aprovagio em primeira fase do projeto urbanistico;

V - licenciamento ambiental de instalagao;

VI - aprovago em segunda fase do projeto urbanistico e seus complementares;
VII - licenga, execugdo e fiscalizagdo das obras;

VIII - licenciamento ambiental de operagdo;

IX - termo de vistoria e recebimento dos servigos e obras.

Subsegio 111

Do licenciamento ambiental para condominio de lotes

Art. 47. O parcelamento do solo mediante loteamento em condominio de lotes serd |
condicionado a prévio licenciamento ambiental.
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§ 1°. A licenga ambiental para condominio de lotes serd concedida em 03 (trés) etapas de
acordo com a fase em que se encontra.

§ 2°. Quando o empreendimento for considerado potencial ou efetivamente causador de
significativa degradagdo ambiental, o licenciamento deverd ser precedido de estudo ambiental
a ser definido pelo érgéio competente.

§3°. O condominio de lotes cuja implantagdo tenha sido iniciada sem as devidas licengas
ambientais deverd passar por processo de regularizagio mediante obtencdo de Licenga
Municipal de Regularizagdo — LMR, ocasido em que serd exigida a documentacio das etapas
previstas nos §§ 1° e 2° deste artigo.

Subsecio IV
Das diretrizes para elabora¢io dos projetos de condominio de lotes

Art. 48. A solicitagdo de expedigéo de diretrizes para a elabora¢do dos projetos seré realizada
por meio de requerimento assinado pelo proprietario da gleba e pelo responsavel técnico,
instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente;

IT - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias, contendo, no
minimo:

a) divisas da gleba, com suas respectivas dimensdes e angulos, e suas confrontacdes;

b) curvas de nivel com no maximo 5m (cinco metros) de equidistincia;

¢) arvores frondosas, arvores nativas, bosques, florestas, areas de preservagdo € monumentos
naturais e artificiais;

d) localizagdo dos mananciais, cursos de dgua, lagos, nascentes, locais sujeitos a erosdo,
vogorocas, banhados, locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;

¢) benfeitorias e construcdes existentes;

J) redes de telefonia, linhas de transmissdo, adutoras e demais instalagdes e suas respectivas
faixas de dominio;

g) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as distincias da area a
ser utilizada;

h) arruamentos existentes, internos, adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a
locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagiio e as respectivas distincias da
area a ser utilizada;

i) orientagdo magnética;

J) localizagdo do corpo receptor das dguas pluviais;
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k) indicagdo dos equipamentos urbanos € comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias com as respectivas distdncias da area a ser utilizada;

1) gleba com o parcelamento proposto (sistema viario, dimensdes de quadras e lotes, quadro
de percentuais de areas com indicagdo da area de equipamentos comunitarios e de espagos
livres de uso publico).

IIT - declaragdo de disponibilidade de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
iluminacdo publica e energia elétrica emitida pela concessionaria competente, salvo nos casos
de implantagdo de sistemas alternativos, conforme artigo 97 desta Lei;

IV - declaragdo de disponibilidade de coleta de residuos solidos pelo o6rgdo municipal
competente;

V - cépia dos documentos pessoais do empreendedor ¢/ou dos contratos sociais, bem como
documentos comprobatérios de quem representa a pessoa juridica requerente, se for caso;

VI - licenga prévia do 6rgio ambiental competente;

VII - Anotagiio de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente ao projeto urbanistico de condominio de lotes;

VIII - certiddo negativa de tributos municipais.

IX - comprovante de pagamento da taxa de expedi¢iio de diretrizes para elaboragdo de
projetos de condominio de lotes.

§ 1° A solicitagio de expedigdo de diretrizes para elaboragdo de projetos somente sera
processada se constar entre os seus anexos toda a documentagao referida neste artigo.

§ 2°. A expedicdo das diretrizes ocorrera no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias a

contar da data de protocolo da solicitagdo.

Art. 49, As diretrizes para elaboragiio do projeto urbanistico poderdo ser indicadas em planta
e contemplardo, no minimo:

I - localizagdo e dimensionamento do sistema virio interno e das vias do entorno;

Il - localizacio aproximada das dreas destinada & instalagio de equipamentos urbanos e
comunitarios ¢ dos espagos livres de uso publico;

I1I - avaliacio da necessidade de elaboragio de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

IV - outras determinagdes a juizo do 6rgdo técnico municipal.

§ 1° A expedigdo das diretrizes serd precedida de oitiva da Coordenadoria Municipal de
Defesa Civil - COMDEC, que se manifestard no prazo maximo de 10 (dez) dias.

§ 2°. As diretrizes terio validade méaxima de 04 (quatro) anos a contar da data de |s
publicaciio na forma do artigo 139, pardgrafo unico, desta Lei.
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§ 3°. Caso algum dado exigido no artigo anterior seja omitido ou ndo expresse a verdade, o

processo serd arquivado, assegurado ao empreendedor o direito de ser ouvido previamente a
decisdo de arquivamento.

Subseg¢io V
Do estudo de impacto de vizinhang¢a para condominio de lotes

Art. 50. Sem prejuizo das demais hipéteses previstas no Plano Diretor Municipal e em outras
leis especificas, serda necessaria a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EiV) nos
casos de condominio de lotes com érea igual ou superior a 10.000m’ (dez mil metros
quadrados).

Paragrafo inico. Cabera ao Conselho Municipal do Plano Direito avaliar as conclusdes do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e deliberar sobre a compatibilidade ou ndo do
empreendimento com a politica urbana municipal.

Subsecio VI
Da andlise e aprovagio em primeira fase do projeto urbanistico de condominio de lotes

Art. 51. A aprovagdo do projeto de condominio de lotes em primeira fase ficara condicionada
ao atendimento das especificagdes constantes nas diretrizes pelo empreendedor.

Paragrafo unico. Nos casos em que for necessaria a elaboragio de EIV, a aprovagdo do
projeto fica condicionada ao atendimento do Parecer Técnico Conclusivo.

Art. 52. O requerimento de andlise e aprovagdo do projeto de condominio de lotes em
primeira fase devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis
competente;

II - planta de situagdo da 4rea a ser utilizada em escala legivel e de bom entendimento, em 3
(trés) vias;

III - Anotagdo de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente ao projeto de condominio de lotes;

IV - projeto urbanistico em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, contendo,
no minimo:

a) delimitacdo da area a ser utilizada;
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b) indicagdo do norte, com as coordenadas geograficas oficiais;
¢) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeracdes;
d) sistema viario, com a respectiva hierarquia e dimensionamento contendo:

1.0s perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas de retorno;

2.a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e
vias projetadas;

3.as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

¢) localizagdo e dimensionamento das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios e aos espagos livres para uso publico;

f) localizagio e dimensionamento das dreas comuns que passardo ao dominio dos
conddminos;

g) indicagio e delimitagdo das faixas de dominio, faixas de seguranga, faixas ndo edificaveis,
serviddes e Areas de Preservacdo Permanente (APP) e outras restrigdes impostas pela
legislagio que gravem o condominio;

) quadro, com valores absolutos e percentuais das areas do condominio, das quadras, dos
lotes, do sistema viario e das areas comuns que passardo ao dominio dos conddéminos e das
4reas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitdrios e aos espagos livres para uso
plblico, e com o niimero de quadras ¢ lotes;

i) demais elementos necessdrios para a elucidagdo do projeto.

V - licenga prévia do 6rgio ambiental competente;

VI - cépia do Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), se o
€aso;

VII - certiddo negativa de tributos municipais;

VIII - comprovante de pagamento da taxa de andlise de projeto de condominio de lotes em
primeira fase.

Pardgrafo tnico. O requerimento de andlise e de aprovagdo do projeto de condominio de
lotes em primeira fase somente serd processado se constar entre os seus anexos toda a

documentacdo referida neste artigo.

Art. 53. A anilise do projeto em primeira fase ocorrerd no prazo maximo de 45 (quarent
cinco) dias a contar da data de protocolo do requerimento.
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§ 1°. A aprovagdo em primeira fase terd validade de 2 (dois) anos a contar da data de sua
publicagdo na forma do artigo 139, paragrafo tinico, desta Lei.
§ 2° O o6rgdo municipal competente devera realizar analise total da documentagdo

apresentada e podera solicitar alteragbes, complementagdes ou adequagdes no projeto
urbanistico em parecer Unico.

Subsecio VII
Da anilise e da aprovacio em segunda fase do projeto urbanistico e dos projetos

complementares de condominio de lotes

Art. 54. A aprovagido do projeto de condominio de lotes em segunda fase consistird na analise
dos projetos complementares de servigos e infraestrutura, projeto urbanistico e memorial.
Pardgrafo Gnico. No caso de servigos concedidos, deverdo ser apresentados os projetos
complementares a eles pertinentes.

Art. 55. O requerimento de andlise e aprovagdo do projeto de condominio de lotes em
segunda fase deverd ser instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis
competente,

IT - Anotacdo de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente aos projetos complementares ¢ a execucio dos servigos ¢ obras;

I11 - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) denominagdo do condominio;

b) a descrigiio da 4rea a ser utilizada e da gleba ou lote remanescentes, das areas destinadas ao
uso publico, de dreas livres de uso comum, das areas nao edificdveis, das areas de preservagdo
permanente, se houver, contendo, no que couber:

1.4rea total do condominio;

2.l1ado do logradouro em que se localiza o lote:

3.indica¢do da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

4.setor, quadra e lote;

5.niimero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagdo magnética;
6.medida linear da confrontagio do lote com o logradouro publico;

7.medidas lineares do lote em todas as faces;
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8.descrigdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;

9.a descrigdo dos lotes, das vias de circulagdo e das dreas comuns que passardo ao dominio
dos condéminos, contendo, no que couber:

a. area do lote;

b. lado do logradouro interno em que se localiza o lote;

¢. indicagdo da distancia do lote até o logradouro interno mais proximo;

d. quadra e lote;

e.numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagio magnética;
f. medida linear da confrontagdo do lote com o logradouro interno;

g. medidas lineares do lote em todas as faces;

10.a descric¢do sucinta do condominio, com as suas caracteristicas;

IV - projeto de drenagem pluvial contendo, no minimo:

a) indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;
b) detalhamento das caixas pluviais;

¢) demais elementos necessarios para a elucidagdo do projeto.

V - projeto de terraplenagem, quando for o caso, contendo, no minimo:

a) levantamento planialtimétrico;

b) perfis longitudinais e transversais com o respectivo greide do terreno;

¢) projeto de plano de corte;

d) volume de corte ou aterros;

¢) projeto de recuperacgdo dos taludes, incluindo a indicagdo da drenagem superficial com
colocagdo de canaletas de pé e de crista do talude;

f) indicacdo das dreas de empréstimo para o aterro.

VI - projetos para atender ao Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e demais projetos complementares de servigos e infraestrutura

devidamente aprovados pelas concessionarias competentes, quando for o caso;
VII - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de execucdo;
VIII - orgamento de todos os servigos e obras de infraestrutura;
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IX - licenga de instalag¢do do érgio ambiental competente;

X - certiddo negativa de tributos municipais;

XI - comprovante de pagamento da taxa de anélise de projeto de condominio de lotes em
segunda fase.

Pardgrafo dnico. O requerimento de andlise e de aprovagdo do projeto de condominio de
lotes em segunda fase somente serd processado se constar entre os seus anexos toda a
documentagdo referida neste artigo.

Art. 56. A andlise do projeto em segunda fase ocorrerd no prazo maximo de 45 (quarenta e
cinco) dias a contar da data de protocolo do requerimento.

Art. 57. A aprovagdo do projeto de condominio de lotes serd feita por decreto, que devera
conter, no minimo:

I - denominacdo, localizagdo e destina¢do do condominio de lotes;
I - area total do empreendimento;
IT1 - nimero total de lotes;

IV - dreas que passam a constituir o dominio publico, sem 6nus para o municipio, na forma do
artigo 42 desta Leli.

Pardgrafo tnico. A aprovagdo do projeto ficara condicionada a assinatura de termo de
compromisso e 4 prestagdo de garantia pelo empreendedor, conforme as regras aplicaveis ao

loteamento,

Art. 58. Aprovado o projeto de condominio de lotes, o empreendedor deverd submeté-lo ao
Cartério de Registro de Imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagao.

Paragrafo Unico. Deverdo ser encaminhados ao Cartério de Registro de Imdveis, como
anexos do projeto aprovado, o termo de compromisso, o instrumento de garantia e o

cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana,
aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio, para fins de registro.

Subsecio VIII

Do licenciamento e da execuc¢io das obras do condominio de lotes
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Art. §9. Apos publicagdo do decreto de aprovacao e recolhimento da taxa de licenciamento,
serd emitido alvaré de licenga para execugdo dos servigos e obras de infraestrutura exi gidos.
Paragrafo d@nico. Ao alvard de licenga de que trata este artigo aplicar-se-4 o disposto nos §§
1? a 3° do artigo 34 desta Lei.

Subse¢io IX
Da fiscalizac¢do das obras do condominio de lotes

Art. 60. O condominio de lotes serd submetido a fiscalizagdo dos 6rgios municipais

competentes quando da execugdo de servigos e obras de infraestrutura urbana, nos termos do
artigo 35 desta Lei.

Subse¢io X

Do termo de vistoria e do recebimento dos servigos e obras do condominio de lotes

Art. 61. Ao termo de vistoria e ao recebimento dos servigos e obras do condominio de lotes
aplicar-se-4, no que couber, o disposto nos artigos 36 e 37 desta Lei.

CAPITULO I
DO DESMEMBRAMENTO

Secio |
Das Disposicoes Gerais sobre Desmembramento

Art. 62. Sem prejuizo de outras determinagdes legais, ndo sera permitido no parcelamento
mediante desmembramento:

I - interromper a sequéncia do sistema viario previsto no Plano Diretor ¢ em outras leis
especificas;

IT - bloquear a continuidade de vias;

III - formar face de quadra com dimensdo superior a admitida em lei;
IV - 0 acesso a lotes por servidido de passagem.
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Paragrafo dnico. Para atender ao disposto neste artigo, sera exigida averbagdo na matricula
do Registro Geral de Imoéveis de reserva técnica de area para futura abertura de vias, devendo

esta reserva ser parte da gleba remanescente, se houver, ou ser transferida ao dominio publico
sem &nus para o Municipio.

Art. 63. A aprovac¢do do projeto de desmembramento sera feita por decreto.

Paragrafo tinico. O decreto de aprovagio devera conter, no minimo:

I - denominagéo, localizagdo e destinagdo do desmembramento;

Il - 4rea total do empreendimento;

III - numero total de lotes;

1V - areas que passam a constituir dominio ptblico sem 6nus para o Municipio, quando for o
caso;

V - descrigdo da garantia, quando for o caso;

VI - cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras, quando for o caso.

Segao 11

Do Projeto de Desmembramento

Art. 64. O procedimento administrativo para aprovagio e execucdo de projetos de
desmembramento compreendera as seguintes etapas:

I - licenciamento ambiental prévio;

II - diretrizes para elaboragio dos projetos;

I11 - estudo de impacto de vizinhanga, se necessario;

IV - aprovagdo do projeto urbanistico;

V - licenciamento ambiental de instalagdo;

VI - expedigdo de certiddo de aprovagdo;

VII - licenciamento ambiental de operagao.

Art. 65. A aprovacio de projeto de desmembramento ficara condicionada a prévia existéncia,
nos logradouros lindeiros aos novos lotes, da infraestrutura constituida pelos equipamentos

urbanos de escoamento das dguas pluviais, pavimentagdo, iluminag¢do publica, esgotame

sanitirio, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, confq
artigo 98 desta Lei. -
§1° Caso inexista, em qualquer dos logradouros lindeiros aos novos lotes, no todo ou &
parte, a infraestrutura referida no caput, o empreendedor providenciard, as suas expensas
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execu¢do da infraestrutura faltante, devendo inclusive firmar termo de compromisso e
oferecer garantias ao Municipio, observadas as mesmas regras aplicaveis ao loteamento, no
que couber.

§ 2° Quando necessaria a execugdo de obras de infraestrutura referidas no caput, estas
deverdo obedecer aos projetos aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou pelas
concessionarias dos respectivos servigos.

§ 3°. Havendo impossibilidade técnica de execugdo de qualquer dos elementos de
infraestrutura, o empreendedor deverd anexar ao requerimento de aprovagdo do projeto
urbanistico e seus complementares, certidio do oOrgdo municipal competente ou da
concessionaria do respectivo servigo, atestando tal impedimento.

§ 4°. Nos casos previstos no caput, o procedimento administrativo para aprovago e execugdo
de projetos de desmembramentos compreendera as seguintes etapas:

I - licenciamento ambiental previo;

I1 - diretrizes para elaboragdo dos projetos;

I11I - estudo de impacto de vizinhanga, se necessério;

IV - aprovagdo do projeto urbanistico;

V - licenciamento ambiental de instalagdo:

VI - aprovagdo dos projetos complementares;

VII - licenca, execugdo e fiscalizagdo das obras;

VIII - licenciamento ambiental de operagdo;

IX - termo de vistoria e recebimento dos servigos € obras.

Subsecio |

Do licenciamento ambiental para desmembramento

Art. 66. O parcelamento do solo na modalidade desmembramento sera condicionado a prévio
licenciamento ambiental.

§ 1°. A licenga ambiental para desmembramento sera concedida em 03 (trés) etapas de acordo
com a fase em que se encontra.

a ser definido pelo orgdo competente.

§3°. O desmembramento cuja implantagio tenha sido iniciada sem as devidas lic

ambientais deverd passar por processo de regularizagio mediante obtencdo de Licen
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Municipal de Regularizagdo — LMR, ocasido em que sera exigida a documentagdo das etapas
previstas nos §§ 1° e 2° deste artigo.

Subsecdo 11

Das diretrizes para elaboragio dos projetos de desmembramento

Art. 67. A solicita¢do de expedi¢do de diretrizes para a elaboragdo dos projetos sera realizada
através de requerimento assinado pelo proprietario da gleba e pelo responsavel técnico,
instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
competente;

II - certiddo de infraestrutura basica dos logradouros lindeiros aos novos lotes fornecida pelo
Orgdo municipal competente;

III - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias, contendo, no
minimo:

a) as divisas da gleba, com suas respectivas dimensdes e dngulos, e suas confrontagdes:

b) as curvas de nivel com no méximo 5m (cinco metros) de equidistancia;

¢) arvores frondosas, drvores nativas, bosques, florestas, dreas de preservagio ¢ monumentos

naturais e artificiais;

d) localizagdo dos mananciais, cursos de agua, lagos, nascentes, locais sujeitos a erosdo,
vogorocas, banhados, locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;

e) benfeitorias e construgdes existentes;

/) redes de telefonia, linhas de transmissdo, adutoras € demais instalagdes e suas respectivas

faixas de dominio;

g) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as distincias da gleba

a ser desmembrada;

h) arruamentos existentes, internos, adjacentes ou préoximos, em todo o perimetro, com a

locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distanciag
gleba a ser desmembrada;

i) orientagdo magnética;

J) localizag@o do corpo receptor das aguas pluviais;
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k) indicacdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser desmembrada:

1) gleba com o parcelamento proposto;
my) as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.
IV - declaragdo indicando a finalidade (uso predominante) do desmembramento;

V - declaragio de disponibilidade de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
iluminagdo publica e energia elétrica emitida pela concessionéria competente, salvo nos casos
de implantagdo de sistemas alternativos, conforme artigo 98 desta Lei;

VI - declaragdo de disponibilidade de coleta de residuos solidos pelo érgdo municipal
competente;

VII - copia dos documentos pessoais do empreendedor e/ou dos contratos sociais, bem como
documentos comprobatorios de quem representa a pessoa juridica requerente, se for caso;
VIII - licenga prévia do 6rgdo ambiental competente;

IX - Anotagio de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente ao anteprojeto ou projeto urbanistico de desmembramento;

X - certiddo negativa de tributos municipais;

XI - comprovante de pagamento da taxa de expedigdo das diretrizes para elaboragdo de
projeto de desmembramento;

§ 1°. A solicitagdo de expedi¢iio de diretrizes para elaboragdo de projetos somente serd
processada se constar entre os seus anexos toda a documentagdo referida neste artigo.

§ 2°. A expedicdo das diretrizes ocorrerd no prazo méximo de 30 (trinta) dias a contar da data
de protocolo do requerimento.

Art. 68. As diretrizes para elaboragdo do projeto urbanistico poderdo ser indicadas em planta
e deverdo conter, no minimo:

I - localizacdo de area de reserva técnica para futura abertura de vias;

II - avaliagdo da necessidade de elaboragio de estudo de impacto de vizinhanga (EIV):

III - outras determinagdes a juizo do 6rgdo técnico municipal.

§ 1°. A expedigdo das diretrizes serd precedida de oitiva da Coordenadoria Municipal de
Defesa Civil — Comdec, que se manifestard no prazo maximo de 10 (dez) dias.

§ 2°. As diretrizes terdo validade maxima de 04 (quatro) anos a contar da data de sua
publicagdo na forma do artigo 139, paragrafo tnico, desta Lei.

§ 3° Caso algum dado exigido no artigo anterior seja omitido ou ndo expresse a verdade
processo serd arquivado, assegurado ao empreendedor o direito de ser ouvido previamente

decisdo de arquivamento.

Rua David Canal, n® 57, Centro, Marechal Floriano - ES - CEP 29255-000
Telefax: (0**)27 3288 1367 - (0**)27 3288 1111 - Email: gabinete@marechalfloriano.es.gov.br d



Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Subsecio I11
Do estudo de impacto de vizinhang¢a para desmembramento

Art. 69. Sem prejuizo das demais hipdteses previstas no Plano Diretor Municipal ¢ em outras
leis especificas, serd necessaria a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) nos
casos de desmembramento com drea igual ou superior a 10.000m* (dez mil metros
quadrados).

Parigrafo anico. Caberd ao Conselho Municipal do Plano Diretor avaliar as conclusoes do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e deliberar sobre a compatibilidade ou nio do
empreendimento com a politica urbana municipal.

Subsecio IV

Da aprovagio do projeto urbanistico de desmembramento

Art. 70. O requerimento de analise e aprovagdo do projeto de desmembramento devera ser
instruido com os seguintes documentos:

I - certiddio atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
competente;,

II - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a situagdo anterior
ao desmembramento, com as seguintes indicagoes:

a) mapa da gleba a ser desmembrada, identificagdo cadastral da gleba e de seus confrontantes
em todas as faces;

b) via confrontante com a gleba;

¢) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da distincia da gleba até a via mais proxima;
d) localizacdo das edificagdes existentes na gleba;

e) orientagdo magnética, curvas de nivel, cursos de agua, APP, matas e arvores existentes,
areas ndo edificaveis;

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com o0
desmembramento proposto, com as seguintes indicagdes:

a) subdivisio da gleba em lotes pretendidos, serviddes e dreas remanescentes, se houver;

b) via confrontante com os lotes;

¢) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da distancia dos lotes até a via mais proxi

d) localizagdo das edifica¢des existentes nos lotes;
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e) orientagdo magnética, curvas de nivel, cursos de dgua, APP, matas e arvores existentes,
areas ndo edificaveis;

Squadro de areas dos lotes, das serviddes, das areas ndo edificaveis e de preservagio
permanente, com as devidas porcentagens e os seus totais;

g) demais elementos necessarios para a elucidagdo do projeto.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) descrigdo dos novos lotes resultantes do desmembramento contendo: drea do lote; lado do
logradouro em que se localiza o lote; indicagdo da distincia do lote até o logradouro mais
proximo; setor, quadra e lote; numero dos lotes confrontantes em todas as faces com
respectiva orientagdo magnética; medida linear da confrontagdo do lote com o logradouro
publico; medidas lineares do lote em todas as faces; descri¢do das ruas que formam o
quarteirdo onde esta localizado o lote.

b)descrigdo das serviddes, das areas ndo edificaveis e de preservagido permanente, se houver;
¢) localizagdo da zona onde se localiza cada lote.

V - Anotagio de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, com

comprovante de pagamento referente ao projeto urbanistico de desmembramento;

VI - copia do Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), se o

€aso,

VII - projetos para atender ao Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), se o caso;

VIII - certiddo negativa de tributos municipais;
IX - comprovante de pagamento da taxa de analise de projeto de desmembramento.
§ 1°. As plantas referidas nos incisos II e IIl poderdo ser apresentadas em uma tnica prancha.

§ 2°. O requerimento de andlise e aprovagdo do projeto de desmembramento somente serd

processado se constar entre os seus anexos toda a documentagdo referida neste artigo.

§ 3°. A andlise ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta dias) dias a contar da data de protocolo
do requerimento.

Subsecio V

Da certidido de aprovacio de desmembramento

Art. 71. Aprovado o projeto, 0 Municipio emitira certiddo de aprovagdo de desmembramento.
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§ 1° Apos a aprovagdo, o empreendedor deverd protocold-la no Cartério de Registro de
Imoéveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§ 2° Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior, o
empreendedor deverd apresentar a comprovagdo do registro para atualizagdo no setor de
cadastro do municipio.

Subsec¢io VI

Da aprovagcio dos projetos complementares de desmembramento

Art. 72. O requerimento de andlise e aprovagdo dos projetos complementares, nos casos em
que seja necessario, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - Anotagio de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente

paga, referente aos projetos complementares ¢ A execug¢do dos servigos e obras;

11 - projeto de drenagem pluvial, quando for o caso, contendo, no minimo:

a) a indicagiio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;
b) detalhamento das caixas pluviais;

¢) demais elementos necessrios para a elucida¢do do projeto.

II1 - demais projetos complementares de servigos ¢ infraestrutura, devidamente aprovados

pelas concessiondrias competentes, quando for o caso;

IV - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de execugao,
V - orgamento de todos os servigos e obras de infraestrutura,

VI - licenga de instalagdo do 6rgdo ambiental competente;

VII - certiddo negativa de tributos municipais;

VIII - comprovante de pagamento da taxa de andlise de projetos complementares de
desmembramento.

Paragrafo wnico. O requerimento de analise e de aprovagdo dos projetos complementar
somente serd processado se constar entre 0S seus anexos toda a documentagdo referida nebte

artigo.

Art. 73. A anélise dos projetos complementares ocorrera no prazo maximo de 30 (trintg)(dias
a contar da data de protocolo do requerimento.
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Art. 74. Nos casos em que o empreendedor se abrigar a execugdo de obras e servigos, o
Municipio condicionara a aprovagdo referida nesta Subse¢do a assinatura de termo de

compromisso e ao oferecimento de garantia, aplicando-se as mesmas regras da modalidade
loteamento, no que couber.

Subsecao VII

Do licenciamento e da execuciio das obras previstas em projeto de desmembramento

Art. 75. Apo6s publicagdo do decreto de aprovagdo e recolhimento da taxa de licenciamento,
serd emitido alvara de licenga para execu¢do dos servigos e obras de infraestrutura exigidos
no artigo 98 desta Lei e relacionadas no termo de compromisso firmado pelo empreendedor.

§ 1° O alvara de licenga para a execugdo dos servigos e obras de infraestrutura fixara o prazo
maximo de 1 (um) ano para o término da totalidade das obras, renovavel por mais 6 (seis)
meses, motivadamente.

§ 2°. No que couber, aplicar-se-4 ao alvara de licenca referido no caput o disposto nos §§ 2° e
3° do artigo 34 desta Lei.

Subse¢io VIII
Da fiscaliza¢iio das obras do desmembramento

Art. 76. O desmembramento sera submetido a fiscalizagdo dos orgdos municipais
competentes quando da execugdo de servigos e obras de infraestrutura urbana, nos termos do
artigo 35 desta Lei.

Subsegio IX

Do termo de vistoria e do recebimento dos servigos ¢ obras do desmembramento

Art. 77. Ao termo de vistoria e ao recebimento dos servi¢os e obras do desmembramento

aplicar-se-4, no que couber, o disposto nos artigos 36 e 37 desta Lei.

CAPITULO III
DO DESDOBRO OU FRACIONAMENTO 4

Sec¢iao |
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Disposi¢oes Gerais sobre Desdobro

Art. 78. Nio sera permitido o desdobro:

I - de gleba, de modo geral, bem como o de lote em que haja necessidade de abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamentos, modificagdo ou ampliagdo de
vias existentes;

II — que importe em fragmentagdo superior a 10 (dez) lotes,

III — que importe em lotes com dimensdes minimas inferiores as definidas nesta Lei.

§ 1° Para fins do disposto no inciso II, serd levado em consideragdo todo o historico do
imével, impedindo-se a realizagéio de desdobros que, individual ou globalmente considerados,
resultem em fragmentagédo superior a admitida por esta Lei.

§ 2°. Caberd ao Orgio competente para processar o requerimento de desdobro proceder a
buscas e pesquisas nos registros da administragdo municipal, devendo indeferir de plano o
pedido na hipétese de constatar burla ao pardgrafo precedente.

§ 3°. O descumprimento do disposto neste artigo configura parcelamento irregular, ficando o
empreendedor e os agentes publicos que concorrerem para a irregularidade sujeitos as sangoes
da Lei n.° 6.766/79.

Secio 11
Do Projeto de Desdobro

Art. 79. O procedimento administrativo para aprovagdo e execucio dos projetos de desdobro
compreendera as seguintes etapas:

I - aprovagdo do projeto técnico;

I1 - expedicdo de certiddo de aprovagao.

§ 1° Adicionalmente as etapas previstas nos incisos 1 e Il deste artigo, em ndo havendo
convencimento de que a documentagdo apresentada retrata a realidade das condi¢oes
ambientais da area objeto do pedido de desdobro, qualquer orgdo ou autoridade municipal
podera suscitar o esclarecimento de questoes técnico-ambientais & Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Recursos Hidricos — Semearh, que dispora de 10 (dez) dias para emissio de
parecer técnico.

§ 2°. A aprovagdo do projeto de desdobro sera feita por decreto, que deverd conter, no g
couber, os requisitos previstos no paragrafo nico do artigo 63 desta Lei.

Subsegio |
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Da aprovagio do projeto de desdobro

Art. 80. A solicitacdo de analise e aprovagdo de projeto de desdobro de lotes sera realizada
por meio de requerimento do interessado, instruido, no minimo, com os seguintes
documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente;

I1 - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a situagao anterior
a0 desdobro, com as seguintes indicagdes:

a) mapa do lote a ser parcelado, identificaciio cadastral (setor, quadra e lote) do lote e de seus
confrontantes em todas as faces e medidas lineares do lote em todas as faces;

b) via confrontante com o lote;

¢) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da distancia do lote até vias a via mais
proxima;

d) localizagdo das edificagdes averbadas existentes no lote;

e) orientagdo magnética, cursos de 4gua, APP, matas, reas nao edificaveis ou similares;

III - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com 0 parcelamento
proposto, com as seguintes indicagdes:

a) lotes resultantes com sua identificacdo cadastral (setor, quadra e lote) ¢ de seus
confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as faces e servidoes
existentes, se houver;

b) via confrontante com 0s lotes;
¢) vias que formam o quarteirdo, com indicacdo da distdncia dos lotes até a via mais proxima;
d) localizagio das edificagdes averbadas existentes nos lotes;

e) orientagdo magnética, Cursos de 4gua, APP, matas, dreas nao edificaveis ou similares;

/) quadro de éreas do lote ou lotes. das serviddes existentes, das dreas ndo edificaveis e de
preservagio permanente, cCom as devidas porcentagens e 0s Seus totais;

g) demais elementos necessérios para a elucidagdo do projeto.

IV - memorial deseritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) descrigdo do lote a parcelar;

b) descrigio dos novos lotes, contendo, no minimo:

1.4area do lote;

2.]ado do logradouro em que se localiza o lote;

3.indicagdo da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

Rua David Canal, ne 57, Centro, Marechal Floriano - ES - CEP 29255-000
Telefax: (0**)27 3288 1367 - (0**)27 3288 1111 - Email: gabinete@marechalfloriano.es.gov.br




Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

4.setor, quadra ¢ lote,

S.nimero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagdo magnética;
6.medida linear da confronta¢do do lote com o logradouro publico;

7.medidas lineares do lote em todas as faces;

8.descrigdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;

¢) Declaragdo, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em drea de preservagdo
permanente, ndo possui matas nem drea ndo edificavel ou similares.

d) o zoneamento previsto pelo Plano Diretor para cada lote.

V - Anotagio de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente ao desdobro;

VI - certiddo negativa de tributos municipais;

VII - comprovante de pagamento da taxa de analise de projeto de desdobro;

§ 1° As plantas referidas nos incisos II e III poderdo ser apresentadas em uma Unica prancha.
§ 2°. O requerimento de analise e aprovagdo do projeto de desdobro somente serd processado
se constar entre os seus anexos toda a documentagao referida neste artigo.

§ 3°. A andlise do projeto ocorrerd no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de
protocolo do requerimento.

Subsecio 11
Da certidiio de aprovacio de desdobro

Art. 81, Aprovado o projeto, o Municipio emitira certiddo de aprovagdo de desdobro.

§ 1° Apds a aprovagdio, o empreendedor devera submeté-la ao Cartorio de Registro de
Iméveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 2°. Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior, o
empreendedor deverd apresentar a comprovagdo do registro para atualizagdo no setor de
cadastro deste municipio.

CAPITULO IV
DA UNIFICACAO OU REMEMBRAMENTO

Secdo |
Do Projeto de Unificacdo
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Art. 82. O procedimento administrativo para aprovagdo e execugdo de projetos de unificagio
compreenderd as seguintes etapas:

I - aprovagao do projeto técnico;

II - expedig¢do de certiddo de aprovagio.

Parigrafo umico. A aprovagio de projeto de unificagio serd feita por decreto, que devera

conter, no que couber, os requisitos previstos no paragrafo tunico do artigo 63 desta Lei.

Subsegio 1

Da aprovacio do projeto de unifica¢io

Art. 83. A solicitagdo de aprovagado de projeto de unificagdo de lotes sera realizada por meio
de requerimento do interessado, instruido, no minimo, com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
competente;

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a situagio anterior
a unifica¢do, com as seguintes indicagdes:

a) lotes ou parte dos lotes a serem unificados com identificagdo cadastral (setor, quadra e lote)
destes e de seus confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as faces;
b) via confrontante com os lotes;

¢) vias que formam o quarteirdo, com indicagio da distancia dos lotes até a via mais proxima;
d) localizagdo das edifica¢Oes existentes nos lotes;

e) orientacdo magnética, cursos de d4gua, APP, matas, areas ndo edificaveis ou similares.

II1 - planta em escala legivel ¢ de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a unifica¢do
proposta, com as seguintes indicagdes:

a) lotes resultantes com identificagdo cadastral (setor, quadra e lote) destes e de seus
confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as faces e serviddes
existentes, se houver;

b) via confrontante com os lotes;

¢) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da distancia dos lotes até a via mais proxima;
d) localizagio das edificagdes existentes nos lotes;

e) orientagdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas ndo edificaveis ou similares;
/) quadro de areas do lote ou lotes, das serviddes, das areas ndo edificaveis e de preservagh
permanente, com as devidas porcentagens ¢ os seus totais.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) descrig@o dos lotes ou parte dos lotes a serem unificados, contendo:
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l.area do lote;

2.lado do logradouro em que se localiza o lote:

3.indicagdo da distdncia do lote até o logradouro mais préximo:;

4.setor, quadra e lote;

S.numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagdo magnética;
6.medida linear da confrontagio do lote com o logradouro publico:

7.medidas lineares do lote em todas as faces;

8.descrigdo das ruas que formam o quarteiriio onde esta localizado o lote:

9.declaragdo, quando for o caso, de que o lote nio se encontra em 4rea de preservagio
permanente, ndo possui matas nem drea ndo edificavel ou similares;

b) descrigdo da parte do lote a ser parcelada e unificada ao lote lindeiro, quando for o caso,
contendo o numero do setor e da quadra e de seus confrontantes em todas as faces:

¢) descrigdo dos lotes resultantes da unificagdo, contendo:

l.4rea do lote; lado do logradouro em que se localiza o lote;

2.indicagdo da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

3.setor, quadra ¢ lote;

4.nimero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagio magnética;
S.medida linear da confrontagdo do lote com o logradouro publico;

6.medidas lineares do lote em todas as faces;

7.descrigdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;

8.declaragdo, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de preservagdo
permanente, ndo possui matas nem area nao edificavel ou similares;

d) o zoneamento previsto pelo Plano Diretor para cada lote.

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente a unificacgio;

VI - certiddo negativa de tributos municipais;

VII - comprovante de pagamento da taxa de analise de projeto de unificagdo.

§ 1° As plantas referidas nos incisos I1 e I1I poderdo ser apresentadas em uma tGnica prancha.
§ 2° O requerimento de analise e aprovagdo do projeto de unificagdo somente serd processado
se constar entre os seus anexos toda a documentagdo referida neste artigo.

§ 3°. A andlise ocorrerd no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de protocolo d
requerimento.

Subsecio Il
Da certiddo de aprovaciio de unifica¢io
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Art. 84. Aprovado o projeto, o Municipio emitira certiddo de aprovagdo de unificagdo.
§ 1° Apds a aprovagdo, o empreendedor devera submeté-la ao Cartério de Registro de
Imoveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacido.
§ 2° Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior, o

empreendedor devera apresentar a comprovagdo do registro para atualizagdo no setor de
cadastro do municipio.

CAPITULO V
DA RETIFICACAO

Art. 85. Os lotes ou glebas que, em sua matricula no Registro Geral de Imoveis, ndo
estiverem com os dados conforme o local ou com informagdes omissas, imprecisas ou

divergentes poderdo ser retificados.

Art. 86. A analise de projeto de retificagdo de lote ou gleba serd realizada a vista de
requerimento do interessado, instruido, no minimo, com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartoério de Registro de Imoveis
competente;

11 - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias da retifica¢do proposta,
com, no minimo, as seguintes indicagdes:

a) orientagdo magnética;

b) vias que formam o quarteirdo;

¢) lotes confrontantes em todas as faces;

d) medida linear da confrontagio do lote com o logradouro publico;

e) indicagdo da distincia do lote até a via mais proxima conforme certidio do setor de
topografia, quando for o caso;

f) medidas lineares do lote em todas as faces, quando retificado para posterior parcelamento
ou aprovagdo de projeto urbanistico;

g) localizagio das edificagdes averbadas na matricula;

h)cursos de dgua, APP, matas e areas ndo edificiveis e similares;

i) demais elementos necessarios para a elucidagdo do projeto.

111 - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando, no minimo:
a) descri¢do do lote a retificar, conforme matricula;
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b) descricdo da retificagdo do lote, contendo:

1.4rea do lote;
2.lado do logradouro em que se localiza o lote, conforme certiddo cadastral;

3.indicagdo da distincia do lote até o logradouro mais proximo, conforme certiddo do setor de
topografia;

4.setor, quadra e lote, conforme certiddo cadastral;
5.ntimero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagcdo magnética;
6.medida linear da confrontagéo do lote com o logradouro publico;

7.medidas lineares do lote em todas as faces, quando retificado para posterior parcelamento
ou aprovagio de projeto urbanistico, descrigdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta
localizado o lote;

¢) descricdo das edificagdes e serviddes ja averbadas e declaragdo, quando for o caso, de que
o lote niio se encontra em area de preservagdo permanente, ndo possui matas nem area nao
edificavel ou similares,

d) o zoneamento previsto pelo Plano Diretor para o lote.

IV - Anotagiio de Responsabilidade Técnica registrada no conselho competente, devidamente
paga, referente a retificagio;

V - certiddo cadastral atualizada do lote;
V1 - comprovante de pagamento de taxa de anélise de projeto de retificagdo.

§ 1°. As medidas lineares constantes do memorial descritivo deverdo ser totalizadas para cada
face conforme a respectiva orientagdo magnética e lote lindeiro, quando couber.

§ 2°. O requerimento de analise e aprovagdo de retificagdo somente sera processado se constar
entre os seus anexos toda a documentagdo referida neste artigo.

§ 3°. A analise ocorrerd no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de protocolo do

requerimento.

Art. 87. A aprovacio do projeto de retificagdo sera feita por decreto, que devera conter, no
que couber, os requisitos previstos no paragrafo tnico do artigo 63 desta Lei.
§ 1°. Aprovado o projeto, o Municipio emitira certiddo aprovagio de retificagdo.
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§ 2°. O empreendedor devera proceder ao registro da retificacdo no Cartério de Registro de
Iméveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 3° Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no pardgrafo anterior, o

empreendedor deverd apresentar a comprovagdo do registro para atualizacdo no setor de
cadastro do municipio.

TITULO 111
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

CAPITULO I
DO SISTEMA VIARIO

Art. 88. O plano de arruamento devera ser elaborado considerando as condi¢des topograficas
¢ geograficas locais, observando-se as diretrizes do sistema viario definidas pelo 6rgio
técnico municipal competente.

§ 1° As vias previstas no plano de arruamento deverio ser articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e deverdo manter, no caso de prolongamento de vias, o eixo
¢ 0 gabarito minimo destas, observado o disposto no Plano Diretor.

§ 2° A construgdo de acessos locais as rodovias estaduais e federais dependera de aprovacio
dos 6rgios estaduais e federais competentes.

§ 3°. Ndo sera permitido:

I - interrupgdo da sequéncia do sistema viario previsto no Plano Diretor ou em lei especifica;
II - bloqueio da continuidade de vias.

Art. 89. O sistema vidrio devera observar a politica de acessibilidade universal, como rampas
nos passeios, elevacio das vias, alargamentos nos passeios e outras medidas necessarias, de
acordo com as normas especificas de acessibilidade.

Art. 90. Caberd ao loteador a implantacdo de placas com a denominacdo das ruas do
loteamento, em cada esquina, conforme projeto aprovado.

CAPITULO 11
DAS QUADRAS
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Art. 91. Qualquer que seja a modalidade de parcelamento, caberd ao O6rgdo municipal
competente aprovar as dimensdes minimas e maximas das quadras propostas, tomando como
fundamento as peculiaridades de cada zona ou setor, conforme critérios da lei de zoneamento.

CAPITULO III
DOS LOTES

Art. 92. Os lotes deverdo ter area minima correspondente a:
I - 200m? (duzentos metros quadrados), para parcelamentos de interesse social;
IT - 300m? (trezentos metros quadrados), para parcelamentos em geral;

III - 1.000m? (mil metros quadrados), para parcelamentos destinados a finalidades industriais.

Art. 93. Os lotes deverdo ter testada minima correspondente a:
I -8m (oito metros), para parcelamentos de interesse social;
I1 -12m (doze metros), para parcelamentos em geral;

I1I - 20m (vinte metros) para parcelamentos destinados a finalidades industriais.

Art. 94. Ao analisar projetos de parcelamento, o 6rgio técnico municipal cuidara para que
eventuais remanescentes de gleba ndo resultem em dreas com dimensoes inferiores as

previstas nos artigos 92 e 93 desta Lei.
Art. 95. Os lotes deverio ter acesso direto ao sistema viario.

CAPITULO IV
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS E DOS ESPACOS LIVRES
PARA USO PUBLICO

Art. 96.qualquer que seja a modalidade de loteamento, ¢ obrigatoria a transferéncia ao
Municipio de dreas destinadas a implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios e de
espagos livres de uso publico.

§1°. Cabera 4 Administragdo Municipal, baseada em parecer técnico, estabelecer na respectiva
planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de loteamento, a localizagdo das vias principais, ¢
4reas a serem destinadas para a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios g
espagos livres de uso publico.
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§2°. Nos casos de obrigatoriedade de doagiio de dreas publicas, competird ao empreendedor
arcar com as custas da averbacdo e matricula propria dessas areas no Registro Geral de
Imoveis.

§ 3° A partir da data do registro do parcelamento do solo, passardo a integrar o patriménio do
Municipio as areas das vias de circulagdio publicas, os espagos livres de uso publico e as areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios constantes do projeto urbanistico ¢ do
memorial descritivo aprovados pelo poder publico municipal.

CAPITULO V
DA INFRAESTRUTURA E DOS SERVICOS

Art. 97. No parcelamento do solo urbano na forma de loteamento serao obrigatorios os
seguintes servigos e obras de infraestrutura:

I -demarcacio das quadras, lotes, vias de circulagdo e demais areas através de marcos que
serfo mantidos pelo empreendedor, em perfeitas condicdes, até um ano apos a data de aceite
das obras de infraestrutura;

I1 - rede de drenagem de dguas pluviais, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo municipal
competente;

I1I - rede de abastecimento de 4gua potavel, conforme projeto aprovado pela concessiondria,
ou sistema alternativo aprovado pelo 6rgdo municipal competente;

IV - rede de esgotamento sanitario, conforme projeto aprovado pela concessiondria, ou
sistema alternativo aprovado pelo érgao municipal competente;

V - rede de distribui¢do de energia elétrica piblica ¢ domiciliar, conforme projeto aprovado
pela concessiondria de energia elétrica;

VI - rede de iluminagdo publica, conforme projeto aprovado pela concessionaria de energia
elétrica:

VII - meio-fio, sarjeta e pavimentagdo das vias publicas (passeios e vias carrogdveis),
conforme projeto aprovado pelo érgdo municipal competente;

VIII - ciclovias nas vias principais e nas avenidas;

IX - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo das encostas quando
necessario;

X -cercamento de dreas destinadas a equipamentos comunitarios e daquelas reservadas aos
espacos livres de uso publico, conforme disposto neste Lei, e placas nas esquinas, confg
projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

XI — arborizacdo das vias, conforme disposi¢des do Plano Diretor.
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§ 1°. E obrigatério deixar espera para o ramal de entrada de 4gua potdvel em cada lote.

§ 2°. E vedada a implantago de entrada conjunta de 4gua e luz na mesma vala.

§ 4°. Aos loteamentos na forma de condominio de lotes aplicar-se-do todas as exigéncias
dispostas neste artigo e também aquelas listadas no Plano Diretor.

Art. 98. No parcelamento do solo urbano na forma de desmembramento, quando couber,
serdio obrigatérios os seguintes servigos e obras de infraestrutura:

I - escoamento das 4guas pluviais, conforme projeto aprovado pelo o6rgdo municipal
competente;

II - esgotamento sanitdrio, conforme projeto aprovado pela concessiondria, ou sistema

alternativo aprovado pelo 6rgdo municipal competente:

Il - abastecimento de dgua potavel, conforme projeto aprovado pela concessionaria, ou
sistema alternativo aprovado pelo 6rgdo municipal competente:

IV - iluminacdo publica conforme projeto aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

V - energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela concessiondria de

energia elétrica.

Parigrafo tnico. A infraestrutura dos desmembramentos aplicar-se-4, no que couber, 0
disposto nos §§1° a 3° do artigo 97.

Art. 99. A infraestrutura basica dos parcelamentos situados em Zonas Especiais de Interesse

Social (ZEIS), assim declaradas por lei, consistird, no minimo, de:
[ - vias de circulagdo pavimentadas;

II - escoamento das aguas pluviais;

I11 - rede para o abastecimento de dgua potavel; e

IV - solugdes para o esgotamento sanitdrio € para a energia elétrica domiciliar.

TiTULO IV
DA FISCALIZACAO

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 100. Considera-se infrator, para os efeitos desta Lei, qualquer pessoa, fisica ou juridica,
responsavel pela implantagdo do empreendimento, seja ela o empreendedor, o proprietario ou
seu sucessor, a qualquer titulo, ou mesmo o possuidor; bem como a companhia imobilidria ou
a corretora de iméveis responséavel pela comercializagdo dos lotes ou fragdes ideais.

Parigrafo tnico. Responde pela infragdo, em conjunto ou isoladamente, todo aquele que, de
qualquer forma, concorrer para sua pratica, ou dela se beneficiar, bem como os encarregados

da execucdo ou da fiscalizagdo das leis que, tendo conhecimento da infracdo, deixarem de
autuar o infrator.

Art. 101. Salvo disposi¢io em sentido contrario, a responsabilidade por infragdes independe
da inten¢dio do agente e tampouco da efetividade, natureza e extensdo dos efeitos do ato.
Pardgrafo tnico. A violagdo ao disposto nesta Lei implica imposi¢do de penalidades ao
infrator, nos termos deste Titulo.

Art. 102. A fiscalizagio da implantagio dos projetos de parcelamento do solo serd exercida
pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos - Semur, através de seus agentes

fiscais, investidos em poder de policia administrativa.

Art. 103, Compete 4 Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos — Semur, no exercicio
da fiscalizagao:

| - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentagdo das
vias, instalacio de rede de dguas pluviais, demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros
publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

Il - efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

1l- comunicar aos 6rgios competentes as irregularidades observadas na execugdo do projeto
aprovado para as providéncias cabiveis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para emissdo do ato de recebimento final
das obras de infraestrutura,

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados;
VI - autuar as infracdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

CAPITULO 11
DA NOTIFICACAO
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Art. 104, No exercicio da fiscalizagdo, verificando o descumprimento das disposi¢des desta
Lei, bem como de qualquer exigéncia acessoria para regularizagdo de projeto ou de obra
relacionada a parcelamento do solo,a autoridade competente procederd a imediata notifica¢do
do infrator, cientificando-o da necessidade de ajustamento de sua conduta.

§ 1°. Sdo requisitos da notificagdo:

I - 0 nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelo parcelamento, se houver;

II - 0 enderego da gleba ou lote fiscalizado;

III - a identificag@o da irregularidade cometida;

IV - as exigéncias requeridas;

V - 0 prazo para cumprimento das exigéncias;

VI - a identificagdo e assinatura do fiscal;

§ 2°. A notificagdo serd efetivada com observancia da seguinte ordem de preferéncia:

I - entrega pessoal, em mdos, pelo fiscal de obras e posturas ou por outro servidor designado
para.o ato;

11 - envio postal, com aviso de recebimento;

Il - publicacio de edital, quando recusada a notificacdo postal ou quando ignorado o
enderego do infrator.

§ 3° No caso do inciso I do §2° deste artigo, o fiscal ou servidor designado entregard a
notificagio pessoalmente ao infrator e, apds 1é-la e explicar seus termos, solicitara que o
notificado aponha sua ciéncia na segunda via do documento.

§ 4°. A recusa do notificado em receber a notificacio entregue pelo fiscal ou por servidor
designado ou mesmo a sua negativa em atestar sua ciéncia nao prejudicara o ato, devendo o
agente publico lavrar certiddo circunstanciada, atestando a resisténcia do infrator, que serd
considerado validamente notificado para os efeitos desta Lei.

Art. 105. O interessado terd o prazo de até 30 (trinta) dias para regularizar a documentagao, a
obra ou efetuar a sua modificagdo atendendo as exigéncias requeridas.
Paragrafo tanico. Esgotado o prazo para cumprimento das exigéncias especificadas na

notificagdo sem que elas sejam atendidas, sera lavrado auto de infragdo.

CAPITULO III
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 106. Lavrar-se-a auto de infragdo:
I - quando verificada a hipétese do artigo 105, paragrafo tnico, desta Lei;
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II - quando o infrator iniciar obras relacionadas a parcelamento do solo sem a devida licenca
do érgdo municipal competente.

Art. 107. Sdo requisitos do auto de infragio:

I - 0 nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelo parcelamento, quando
houver;

I1 - o enderego da gleba ou lote fiscalizado;

III - a data da ocorréncia;

IV - a descrigdo da infragdo cometida;

V - a penalidade decorrente;

VI - a notificagdo prévia para corregdo da irregularidade, ressalvado o disposto no artigo 106,
inciso II, desta Lei;

VII - o prazo para apresentagdo de impugnacio;

VIII - a identificagdo e assinatura do autuado e do autuante.

§ 1°. A assinatura do infrator no auto de infragdo ndo implica confissio, nem tampouco
aceitagdo dos seus termos.

§ 2° A recusa de assinatura do auto de infragdo por parte do infrator ndo agravard a pena, nem
impedird a tramita¢do normal do processo, devendo a autoridade competente, nestes casos,

langar certiddo nos autos, considerando-se o infrator notificado para todos os efeitos.

Art. 108. A comunicagio da lavratura de auto de infragdo ao infrator observara o disposto nos
§§ 2° a 4° do artigo 104.

CAPITULO IV
DA IMPUGNACAO

Art. 109. O autuado terd o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar impugnagdo em face da
autuagdo, contados a partir do primeiro dia util seguinte a data de sua notificagio.

§ 1°. A impugnagdo serd deduzida por meio de petigdo fundamentada, na qual o interessado
alegard, de uma s6 vez, toda matéria que entender pertinente, juntando os documentos
comprobatorios de suas alegagdes e mencionando obrigatoriamente:

I - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

II - 0 objetivo visado em sua impugnagdo;

III - as diligéncias que pretende que sejam efetuadas, devidamente justificadas.

Rua David Canal, n® 57, Centro, Marechal Floriano - ES - CEP 29255-000
Telefax: (0**)27 3288 1367 - (0**)27 3288 1111 - Email: gabinete@marechalfloriano.es.qov.br




Prefeitura Municipal
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

§ 2° A autoridade administrativa determinar4, de oficio ou a requerimento do interessado, a
realizagdo das diligéncias que entender necessarias, fixando o respectivo prazo, e indeferira as
consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatérias.

§ 3° Se entender necessirio, a autoridade competente poderd determinar a realizagdo de
diligéncia para esclarecer questio duvidosa, bem como solicitar parecer juridico a
Procuradoria-Geral do Municipio.

§ 4°. Instruido o processo, a autoridade competente prolatara decisdo no prazo maximo de 15
(quinze) dias, resolvendo todas as questdes debatidas e se pronunciando quanto a procedéncia
ou improcedéncia da impugnacio.

Art. 110. O autuado sera notificado da decisio da impugnagio na forma dos §§ 2° a 4° do
artigo 104 desta Lei, sendo-lhe facultado indicar meios eletronicos de comunicagdo para
recebimento da notificagio.

Art. 111.0 autuado podera recorrer da decisio no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
primeiro dia 0til seguinte & data da comunicagdo da decisdo, endere¢ando peti¢io
fundamentada & autoridade que proferiu a decisdo, a qual, se ndo a reconsiderar no prazo de

05 (cinco) dias, encaminhara o recurso a autoridade superior.

Art. 112. Na auséncia de impugnagio ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as
sangdes cabiveis pelo 6érgdo municipal competente.

Paragrafo unico. O disposto no caput ndo prejudica a medida de embargo, que produz todos
os seus efeitos desde a lavratura do auto de infragdo, consistindo em infragdo o seu
descumprimento.

CAPITULO V
DAS SANCOES

Art. 113. Sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal e das demais sanc¢des
cabiveis 4 luz da Lei Nacional n.° 6.766/79, constitui infragdo sujeita a sancionamento
administrativo toda a¢@o ou omissdo que importe em inobservincia as disposi¢oes da presente
Lel.

Art. 114. No exercicio do poder de policia € com estrita observincia do mod

constitucional de processo, a Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos — S
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concluindo pela ocorréncia de violagdo aos termos desta Lei, aplicara as seguintes sangdes ao
infrator:

I - embargo;

11 - cassagdo de licenga,

IIT - multa.

§ 1°. As sangdes previstas neste artigo poderdo ser aplicadas cumulativamente.

§ 2°. A aplicagdo de sangoes de qualquer natureza, previstas neste Capitulo, ndo dispensara o
infrator da obrigagdo a que estiver sujeito, tampouco o liberara do atendimento as disposi¢des
desta Lei, de suas normas regulamentadoras e demais legislagdes pertinentes, assim como nao
o desobrigara de ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legislagdo
aplicavel.

§ 3°. Na aplicagio da sangdo, serdo consideradas a natureza € a gravidade da infragao
cometida, os danos que dela provierem para a administragdo publica, as circunstancias
agravantes ou atenuantes ¢ 0S antecedentes do agente.

Art. 115. Aplicar-se-4 embargo a obras de parcelamento do solo nos casos de:

I - obras em andamento sem projeto aprovado nos termos desta Lei;

II - obras em andamento sem licenga ambiental do empreendimento;

II - risco & seguranga de pessoas, bens, instala¢des ou equipamentos, inclusive publicos ou de
utilidade publica;

III - obras executadas em desacordo com O projeto aprovado.

Paragrafo unico. O embargo serd comunicado ao interessado, estabelecendo-se prazo para o

cumprimento das exigéncias que possam levar a sua revogagao.

Art. 116. Aplicar-se-a cassagao de licenca para execugdo de obras € servicos de infraestrutura
nos seguintes casos:
I - impossibilidade de reversdo da situag@io que motivou o embargo as obras;

I1 - reincidéncia em infragdo prevista neste Capitulo, referente a0 mesmo empreendimento.

Art. 117. Aplicar-se-a multa nos seguintes casos:

I - inicio ou execugio de obras sem licenga do 6rgdo ou setor municipal competente;

II - execugiio de obras em desacordo com 0 projeto aprovado;

I1I - auséncia no local das obras do projeto aprovado ou da licenga para inicio das obras;

IV - descumprimento de embargo, ainda que pendente impugnagao ou recurso;
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V - inércia na regularizagdo de parcelamento, depois de regularmente notificado o
responsavel;

VI -ndo conclusdo da totalidade dos servigos e obras de infraestrutura dentro do prazo fixado
em termo de compromisso.

Art. 118. Nos casos previstos nos incisos I e Il do artigo 117, o notificado ficara sujeito ao
pagamento de multa sancionatéria fixada com observéncia dos seguintes parametros:

a) 300 (trezentas) a 1.000 (um mil) URMF para parcelamentos irregulares com area de ate
10.000m? (dez mil metros quadrados);

b) 300 (trezentas) a 1.000 (um mil) URMF para os primeiros 10.000m? (dez mil metros
quadrados) de parcelamento irregular, agravada de 1/6 (um sexto) a 1/3 (um tergo) para cada
1.000m? (mil metros quadrados) adicionais.

Art. 119. Pela auséncia, no local das obras, do projeto aprovado ou da licenga para inicio das
obras, o infrator ficara sujeito a multa sancionatoria de 20 (vinte) a 50 (cinquenta) URMF.

Art. 120. Pelo descumprimento de embargo, o infrator ficara sujeito a multa sancionatoria de
100 (cem) a 200 (duzentas) URMF, mais multa de 20 (vinte) a 50 (cinquenta) URMF para
cada dia em que persistir descumprindo a medida.

Art. 121. Pela inércia na regularizagdo de parcelamento depois de devidamente notificado, o
infrator sofrera multa de 100 (cem) a 200 (duzentas) URMF, mais multa de 20 (vinte) a 50
(cinquenta) URMF para cada dia em que permanecer inerte.

Art. 122. A nio conclusio da totalidade dos servigos e obras de infraestrutura dentro do prazo
de validade fixado sujeitara o infrator a multa de 300 (trezentas) a 1.000 (um mil) URMF por
més de atraso.

Pardgrafo tnico. Em parcelamentos com area superior al0. 000m’® (dez mil metros
quadrados), a multa serd agravada de 1/6 (um sexto) a 1/3 (um tergo) para cada 1 .000m? (mil

metros quadrados) adicionais.

Art. 123.Nos casos de reincidéncia, as multas serdo acrescidas de 20% (vinte por cento) do /
seu valor original.
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§ 1°% Verifica-se a reincidéncia quando o agente, pessoa fisica ou juridica, comete nova
infragdo depois de se tornar definitiva decisdo administrativa que o tenha responsabilizado por
infragdo anterior.

§ 2°. Para efeito de reincidéncia ndo se considera a infragio praticada anteriormente se entre a
data da decisdo administrativa definitiva que tenhareconhecido a sua prética e a data do
cometimento da nova infragdo tiver decorrido periodo de tempo superior a 05 (cinco) anos.

Art. 124, Ratificado o auto de infragéo, nos termos do artigo 112 desta Lei, o infrator sera
notificado para pagar a multa no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1° O valor da multa sofrera desconto de 10% (dez por cento) se esta for paga no prazo
referido no caput.

§ 2°. Ndo paga a multa no prazo legal, o processo administrativo em que constituida serd
remetido a Procuradoria-Geral do Municipio para controle de legalidade e posterior inscrigio
em Divida Ativa.

§ 3°. O pagamento da multa ndo implicard regularizagio da situacio nem obsta nova
autuagdo, caso mantida a irregularidade.

Art. 125. A aplicagdo das penalidades previstas neste Titulo ndo obsta a iniciativa do
Municipio para promover a agdo judicial necessaria para a interdi¢do e ou demoli¢dio de obra
irregular, nos termos da lei.

TITULO V
DAS TAXAS

Art. 126. Esta Lei da nova disciplina as taxas a que se refere o artigo 1°, inciso Il, alinea 4, do
Codigo Tributario Municipal (Lei n.° 488, de 23 de dezembro de 2003).

Art. 127. Para realiza¢do de loteamentos em geral e loteamentos industriais ficaminstituidas
as seguintes taxas:

I - de expedicdo de diretrizes para elaboragiio de projetos de loteamento;

IT - de analise de projeto de loteamento em 1* fase;

III - de analise de projeto de loteamento em 2* fase;

IV - de licenciamento e fiscalizag¢do da execucio das obras.
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Art. 128. Para realizagio de condominios de lotes ficam instituidas as seguintes taxas:
I'- de expedigio de diretrizes para elaboragdo de projetos de condominios de lotes;

IT - de andlise de projeto de condominios de lotes em 1" fase;

III - de andlise de projeto de condominio de lotes em 2° fase;

IV - de licenciamento e fiscalizagdo da execucido das obras.

Art. 129. Para realiza¢io de desmembramentos ficam instituidas as seguintes taxas:
I - de expedigdo de diretrizes para elaboragio de projetos de desmembramento:

I1 - de analise de projeto de desmembramento;

II - de analise de projetos complementares de desmembramento;

IV - de licenciamento e fiscalizagdo da execucdo das obras.

Art, 130. Para processamento de desdobro, unificagdo e retificagio de drea, exigir-se-4 taxa
de andlise de projeto, conforme anexo desta Lei.

Art. 131. Para execugio de vistoria técnica, a requerimento do interessado, voltada a
verificagdo de medidas corretivas para adequacdo da area parcelanda a ocupagdo urbana, fica

instituida taxa pela prestacio de servico de vistoria técnica, conforme anexo desta Lei.

Art. 132, As taxas versadas neste Titulo serio cobradas de conformidade com a tabela
constante do ANEXO UNICO deste Codigo.

Pardgrafo iinico. As taxas varidveis em fungdo da dimensdo espacial do parcelamento
levario em conta a totalidade da 4rea do loteamento, condominio de lotes ou
desmembramento; bem como, conforme o caso, a area total abrangida pelo desdobro,
unifica¢do ou retificagio de drea.

Art. 133. O contribuinte das taxas previstas neste Titulo é o empreendedor ou interessado
requerente dos servigos especificos e divisiveis, de natureza técnica, descritos nos artigos 127
a 131, prestados pelo Municipio; assim como o empreendedor responsavel por parcelamento
do solo sujeito & fiscalizagdo do Poder Publico Municipal, conforme inciso [V dos artigos
127, 128 e 129,

Art. 134. Os comprovantes referentes s taxas pagas deverdo acompanhar a solicitagdo do
servigo.
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Pardgrafo tnico. O nao recolhimento das taxas obsta a andlise do requerimento, devendo a
autoridade notificar o empreendedor para que efetue o recolhimento no prazo de 30 (trinta)

dias, sob pena de arquivamento.

Art. 135.As taxas de que tratam este Titulo ficam excluidas da incidéncia de isengdes
concedidas pelo Codigo Tributario Municipal (Lei n.° 488, de 23 de dezembro de 2003) ou
por outras leis municipais esparsas.

Art. 136. No que esta Lei for omissa, aplicar-se-a o disposto no Codigo Tributdrio Municipal
(Lei n.° 488, de 23 de dezembro de 2003).

TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS FINAIS
Secdo |
Dos Atos Processuais

Art. 137. Quanto a forma, tempo ¢ lugar, Os atos processuais, além das prescrigdes desta Lei,
obedecerdo ao disposto na lei geral de processo administrativo ¢ as regulamentagdes

estabelecidas pelos orgios da administragio municipal.

Art. 138. Os atos dos processos de parcelamento do solo poderdo ser total ou parcialmente
digitais, de forma a permitir que sejam produzidos, comunicados, armazenados € validados
por meio cletrdnico, na forma da Lei.

§ 1°. O Poder Executivo dard progressiva preferéncia a pratica eletronica dos atos dos
processos de parcelamento do solo, visando alcangar maior seguranga juridica, eficiéncia,
celeridade, economia processual e racionalidade da atuagdo administrativa.

§ 2° Para viabilizar a implantagio de sistema de processo eletronico, 0 Poder Executivo
dispora em ato proprio acerca das condicdes e requisitos formais de aceitabilidade dos

documentos, pegas técnicas e projetos referidos nesta Lel.
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Art. 139. Os atos dos processos de parcelamento do solo serdo publicos, facultando-se a
qualquer cidaddo o exame de autos e a formula¢do de pedido de esclarecimentos ou
informagdes as autoridades municipais.

Pardgrafo unico. Para dar cumprimento ao dever de publicidade exposto no caput, a
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos — Semur publicard extratos dos seguintes
atos no veiculo de comunicagdo oficial do Municipio (Lei Municipal n.° 1.372/13):

I - expedigdo de diretrizes para elaboragdo de projetos de parcelamento;

II - elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com indicagdo resumida de suas
conclusdes, conforme artigo 37, paragrafo tnico, do Estatuto da Cidade;

III - aprovagiio em primeira fase de loteamentos € condominios;
IV - aprovagido em segunda fase de loteamentos e condominios;
V - aprovagdo de projeto urbanistico de desmembramento;

VI - aprovagdo de projetos complementares de desmembramento;

VII - expediciio de alvara de licenga para execugdo de obras e servigos de infraestrutura de
parcelamentos;

VIII - recebimento final de obras e servigos de infraestrutura de parcelamentos;
IX - aprovagio de desdobro, unificagdo e retificagao;
X - aplicagdo de multa, embargo e cassagdo de licenga;

X1 - inclusio, modificagdo ou exclusio de dados do Cadastro Municipal de Parcelamento do
Solo, instituido pelo artigo 45 da Lei Municipal n.® 2.122/19.

Secio 11

Dos Prazos

Art. 140. Na contagem de prazos em dias estabelecidos por esta Lei ou pela autoridade
administrativa, computar-se-d0 somente os dias uteis.

Pardgrafo dnico. O disposto neste artigo aplica-se somente aos prazos processuais.

Art. 141. Os prazos previstos nesta Lei sdo cogentes, devendo a autoridade administrativ,
velar por sua estrita observincia, sob pena de responsabilidade.
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§ 1°. Os prazos para expedi¢do de diretrizes, expedi¢io de certiddes e para anélise e
aprovagdo de projetos de loteamento, condominio de lotes, desmembramento, desdobro,

unificagdo e retificagdo reputar-se-do interrompidos sempre que o o6rgio administrativo
competente:

I - entender pela necessidade de complementagdo ou alteragio nos projetos sob exame;
IT - concluir pela imprescindibilidade de diligéncias adicionais.

§2° Nas hipoteses do §1° deste artigo, o prazo para o érgdo administrativo se pronunciar
sobre o requerimento serd reiniciado no primeiro dia Util subsequente & comprovagio, pelo
empreendedor, de que foram escorreitamente realizadas as complementagdes e alteragdes ou a
execugdo das diligéncias adicionais.

Se¢io 111

Dos Projetos Técnicos

Art. 142. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais, declaragdes,
escrituras e demais documentos apresentados pelo empreendedor serdo aceitos como
verdadeiros, ndo cabendo ao Municipio quaisquer dnus que possam advir de atos firmados
com base nos referidos documentos.

Paragrafo unico. O Municipio ndo se responsabilizara por qualquer diferenga que por
ventura se verifique em relagdo ao projeto aprovado, tanto nas areas como nas dimensoes €
forma dos lotes, das unidades autonomas de condominios e dos quarteirdes, sendo tudo isso
de responsabilidade exclusiva do empreendedor.

Art. 143. Todos os documentos, plantas e pecas técnicas deverdo vir assinados pelo
empreendedor, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado, sendo
imprescindivel a comprovagdo do registro de Anotagdo de Responsabilidade Técnica no
conselho competente e da respectiva quitagdo.

Paragrafo unico. Os documentos ¢ plantas deverdo prever espago disponivel de 8cm (oito
centimetros) x 8cm (oito centimetros) para os carimbos de visto ou aprovagao.

Art. 144. Além da versdo impressa, o 6rgdo técnico municipal podera exigir a apresentagdo
de arquivo digital no formato .pdfdaversao final dos projetos de parcelamento do solo.
Paragrafo tnico. Ato do Poder Executivo poderd estabelecer outras exigéncias no tocante 3
forma de apresenta¢@o dos projetos.

Sec¢ao IV
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Das Restricoes

Art. 145. O Municipio ndo expedira licenga para a construcio nos lotes dos loteamentos e
desmembramentos aprovados, mas em fase de implantagdo, enquanto ndo estiverem
demarcados os lotes e jd dotados de infraestrutura basica conforme a Lei Federal n.® 6766/79.

Art. 146. A aprovagio de desmembramentos, desdobros e unificagio em lotes com
benfeitorias s6 poderd ser procedida se forem satisfeitos os requisitos previstos nas
disposigdes do Plano Diretor, no que se refere a taxa de ocupagiio, no Cédigo Civil e demais
legislagdes pertinentes quanto ao afastamento entre benfeitorias e lotes lindeiros.

Art. 147. O empreendedor que tiver loteamento ou desmembramento com o cronograma de
execugdo das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo executado niio obtera a aprovagio
de novos parcelamentos no Municipio.

Art. 148. Aprovado o projeto de parcelamento, os im6veis constituidos por espagos livres de
uso publico e as dreas de equipamentos comunitérios ndo poderdo ter sua destinagio alterada
pelo empreendedor ou pelo poder pilblico municipal, salvo na ocorréncia das hipéteses

previstas na legislag@o propria.
Se¢io V

Das Disposi¢oes Complementares

Art. 149. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos — Semur ¢ o 6rgio técnico
municipal com competéncia privativa em matéria de parcelamento do solo urbano, conforme
disposto nas Leis Municipais n.° 168/95 e 565/05.

Art. 150. A Procuradoria-Geral do Municipio, observado o disposto na Lei Municipal n.°
1.694/16, poderd ser provocada a emitir manifestagdo juridica acerca de procedimentos e
institutos regulados por esta Lei, devendo o 6rgdo consulente especificar pontualmente a
controvérsia ou divida motivadora da solicitagio.

Pardgrafo Gnico. As minutas dos termos de compromisso de exccugiio de obras e servigos de
infraestrutura referentes a empreendimentos de parcelamento do solo deverio ser previamente
examinadas e aprovadas pela Procuradoria-Geral do Municipio.

Art. 151. Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, a Secretaria Municipal de Mg
Ambiente e Recursos Hidricos — Semearh, na condugio dos processos de licencia
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ambiental referentes a atividade de parcelamento do solo, observarid estritamente as
competéncias dos 6rgos ambiental e florestal estaduais, em especial o disposto no Capitulo
VI da Lei Nacional n.® 11.428, de 20 de dezembro de 2006, combinado com o artigo 11 da Lei
Complementar Nacional n.° 140, de 08 de dezembro de 2011.

Art. 152, Os valores das multas ¢ taxas previstas nesta Lei acompanhardo as correcdes
periddicas da URMF (Unidade de Referéncia de Marechal Floriano).

Art. 153. Adicionalmente as taxas definidas nesta Lei, ato do Poder Executivo podera
regulamentar a cobranga de prego piblico para custeio de despesas com atividades
operacionais relacionadas a aprovagdo e a fiscalizagdo de parcelamentos do solo.
Art. 154. Nos casos omissos sera ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 155. Ressalvadas as excegdes legais, ¢ defeso ao Municipio arcar com qualquer passivo
decorrente da atividade de parcelamento do solo, ficando o agente publico que violar a
presente vedagdo sujeito as sangdes funcionais, civis e penais, nos termos da lei.

CAPITULO 11
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 156. Aos projetos de parcelamento protocolizados anteriormente & vigéncia desta Lei e
ainda pendentes de aprovagdo aplicar-se-d0 as normas municipais vigentes quando da
formalizagdo do requerimento, sem prejuizo da legislagdo estadual e federal.

Art. 157. Enquanto ndo se tornarem exigiveis as taxas instituidas no Titulo V desta Lei em
razdo do disposto no artigo 150, inciso III, alineas b ¢ ¢, da Constituigio da Republica,
permanecerao em vigor as taxas de parcelamento do solo previstas no Cédigo Tributdrio
Municipal (Lei n.° 488, de 23 de dezembro de 2003).

Art. 158. O presente Codigo ndo cria novo programa ou agdo governamental, apenas
moderniza e busca otimizar atribuigdes e competéncias jd existentes no ambito da
Administragdo Municipal, correndo as despesas decorrentes de sua execucdo a conta das
dotagdes proprias consignadas no orgamento em vigor.

Art. 159. Esta Lei sera regulamentada por decreto, no que couber.
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Art. 160. Revogam-se as disposi¢des em contrério.

Art. 161. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, ressalvado o
disposto no artigo 157.

Registra-se, Publica-se e Cumpra-se.

Marechal Floriano/ES, 30 de Dezembro de 2019.
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Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO
TABELA DE TAXAS

F TAXA
ITEM DESCRIGAO TAXA FIXAEM | /s IAVEL EM
URMF
URMF
1 Loteamentos em geral e loteamentos industriais - -
11 taxa de expedigdo de diretrizes para elaboragédo de 20 0,001 (um
‘ projetos de loteamento milésimo) por m?
1.2 taxa de analise de projeto de loteamento em 12 fase 100 ; 0'.001 (U 2
milésimo) por m
1.3 taxa de anélise de projeto de loteamento em 22 fase 100 0,001 {um
milésimo) por m?
. ; o 5 0,01 (um
1.4 :)abﬁe;sde licenciamento e fiscalizagdo da execugao das 620 centésimo) por
2
m
) Condominios de lotes - -
21 taxa de expedicdo de diretrizes para elaboragio de 20 0,001 (um
' projetos de condominios de lotes milésimo) por m?
taxa de analise de projeto de condominios de lotes em 1° 0,001 (um
2.2 100 P 2
fase milésimo) por m
23 taxa de analise de projeto de condominio de lotes em 2@ 100 0,001 (um
: fase milésimo) por m?
. . ) o a8 0,01 (um
24 taxa de licenciamento e fiscalizagdo da execugdo das 620 centésimo) por
obras 2
m
3 Desmembramentos - -
3.1 taxa de expedigdo de diretrizes para elaboragdo de 15 0,001 (um
' projetos de desmembramento: milésimo) por m?
- . . 0,001 (um
3.2 taxa de analise de projeto de desmembramento; 100 milésimo) por m?
33 taxa de analise de projetos complementares de 100 0,001 (um
' desmembramento milésimo) por m?
' . ; 5 0,01 (um
34 taxa de licenciamento e fiscalizagdo da execucdo das 100 centésimo) por
obras
m2
4 Desdobro, unificagao e retificagdo de area -
0,01 (um
4.1 taxa de anédlise de projeto 100 centésirgo) por
m
5 Execugéo de vistoria técnica - -
5.1 taxa de realizagao de vistoria técnica 30 -
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